ZASADY
postupu p¥i prodeji jednotek — byta a nebytovych prostor v
bytovych domech v majetku mésta SuSice

Zastupitelstvo mésta SuSice schvalilo svym usnesenim ¢. a) 11 ze dne 11. listopadu 2015
tyto zasady postupu pii prodeji jednotek - byt a nebytovych prostor — vymezenych v bytovych
domech v majetku mésta Susice (dale jen zasady).

1. Zakladni ustanoveni

Utelem zasad je stanovit podminky pro prodej jednotek — bytd a nebytovych prostor —
vymezenych v bytovych domech v majetku mésta Susice.

I1. Pravni poméry pievodu

Dle ustanoveni § 3063 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, plati, ze nabyl-li vlastnické
pravo k jedné jednotce v domé s byty a nebytovymi prostory nabyvatel piede dnem uc¢innosti
zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich zmén a doplikil, vznikne i po nabyti
ucinnosti tohoto zdkona vlastnické pravo k dal§im jednotkdm v tomto domé podle zakona ¢.
72/1994 Sb.

Z uvedeného ustanoveni tedy vyplyva, ze pokud ptede dnem 1.1.2014 bylo do piislusného
katastralniho operatu vlozeno prohldseni mésta SuSice jako vlastnika domu a vzniklo pfed timto
dnem méstu SuSice vlastnické pravo k jednotkdm v dom€ vymezenym, bude se pievod
vlastnického prava k jednotce (byt i nebytovy prostor) a nasledné pravni poméry v domé fidit
zakonem €. 72/1994 Sb. Pokud bylo prohlaseni vlastnika domu vloZeno do katastralniho operatu
dne 1.1.2014 a dale, bude se ptevod vlastnického prava k jednotce (byt i nebytovy prostor) a
nasledné pravni poméry v dome fidit zakonem €. 89/2012 Sb.

I11. PFedmét prodeje

Zastupitelstvo mésta SusSice se usneslo provadét prodej byti a nebytovych prostor v domech ve
vlastnictvi mésta podle skuteénych potfeb a zajmi mésta.

Predmétem prodeje podle téchto zasad jsou jednotky vymezené v domech ve vlastnictvi mésta
nebo které budou v budoucnu vymezeny prohlasenim vlastnika, a to byty a nebytové prostory
spole¢né s odpovidajicimi podily na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ( stavebni parcele) podle
z. C. 72/1994 Sb., nebo pouze ty jednotky, jejichz zdkonnou soucasti bude pravé podil na
spolecnych ¢astech domu a pozemku dle zakona ¢. 89/2012 Sb.

IV. Postup prodeje

O zahajeni prodeje jednotek v jednotlivych domech ve vlastnictvi mésta rozhodne méstska rada
na zaklad¢ nize uvedenych kritérii.



a)

b)

Zadost o odkup byt

Prodej byt a nebytovych prostor bude realizovadn pouze V ptipadé zajmu ndjemnikd o jejich
odkup do svého vlastnictvi. V pfipadé€, Ze najemnici minimaln¢ 80% jednotek ¢i byt nebo
nebytovych prostor v dom¢ ve vlastnictvi mésta projevi zajem o odkoupeni jednotek nebo bytl
formou spolec¢né zadosti na Méstsky trad SuSice, odbor majetku a rozvoje mésta, bude tato
zadost postoupena k projednani v organech meésta. Rada mésta posoudi Zadost a se svym
doporucenim ji pfedd k rozhodnuti zastupitelstvu mésta, které rozhodne o zdméru prodeje.
Pokud se dohodnou najemci 100% jednotek nebo bytli a nebytovych prostor v dome na tom, Ze
zalozi druzstvo, je mozné v organech mésta projednat ptevod vlastnického prava k domu ptimo
na druzstvo bez nutnosti vymezovat jednotlivé jednotky v domé.

Postup po schvaleni zaméru prodeje:

V piipad¢, ze zastupitelstvo mésta schvali zamér prodeje, budou zajemci o prodej bytu vyzvani
ke slozeni nevratné zalohy na zpracovani znaleckého posudku ve vysi 5.000,- K¢. Po uhrazeni
zalohy 5.000,- K¢ bude piistoupeno ke zpracovani prohlaSeni vlastnika budovy s vymezenim
jednotlivych jednotek v domé a jeho nasledného vkladu do katastralniho operatu, pokud jiz
jednotky nebyly vymezeny diive nebo nebude dochazet k ptevodu celého domu do vlastnictvi
druzstva zalozeného 100% najemnikli v domé. Poté bude méstem zajiSténo zpracovani
znaleckého posudku na ocenéni obvyklé ceny vymezenych jednotek a ucinéna kvalifikovana
vyzva k prodeji predmétné jednotky za kupni cenu dle tohoto posudku. Pti prodeji jiz jednotek
vymezenych prohlasenim vlastnika pfed 1.1.2014 bude respektovano piedkupni pravo
V rozsahu upraveném v § 22, odst. 1 a 2 z. ¢. 72/1994 Sb. V ostatnich piipadech bude piedkupni
pravo najemce byt 6 mésicti ode dne prevzeti nabidky.

Pokud skute¢né bude piijata kvalifikovana a zavazna nabidka prodeje najemniky minimalné
80 % jednotek v dom¢, bude s najemniky, ktefi nabidku pfijali, uzaviena smlouva o budouci
kupni smlouvé, ve které bude zakotvena povinnost kupujiciho uhradit zalohu na naklady
spojené s prodejem ve vysi 10 000,- K¢. Tato zaloha v ptipadé neodiivodnéného odstoupeni od
smlouvy ze strany kupujiciho pfipadne ve prospéch prodavajiciho na thradu jiz vynalozenych
naklada.

V piipadé prodeje celého domu do vlastnictvi druzstva zalozeného najemniky 100% bytd a
nebytovych prostor vdomé plati, ze bude rovnéz realizovan za kupni cenu stanovenou ve shodé
se znaleckym posudkem na ocenéni obvyklé ceny domu. V ptipadé, ze zastupitelstvo mésta
schvali zamér prodeje celého domu, budou zijemci i1 koupi domu vyzvani ke slozeni nevratné
zalohy na zpracovani znaleckého posudku ve vysi 5.000,- K¢ a zalohy na naklady spojené
S prodejem ve vysi 10.000,- K¢.

c) Postup pfi prodeji:

- Neprodané jednotky:

Pronajaté jednotky, jejichz najemci nepiijali nabidku do 6 mésicti ode dne jejiho doruceni,
mohou byt nabidnuty k prodeji ve vybérovém fizeni s minimalni nabidkovou cenou dle
znaleckého posudku na ocenéni obvyklé ceny jednotky.

- Volné byty:
Volné jednotky v dom¢, kde probiha prodej, budou nabidnuty k prodeji ve vyb&rovém fizeni s
minimalni nabidkovou cenou dle znaleckého posudku na ocenéni obvyklé ceny jednotky.



- Vymény bytl:

Vymény bytd v dobé prodejniho fizeni v domé lze realizovat pouze se souhlasem mésta.
Vymény bytd, kde jedna ze stran dohody o vymén¢ je ucCastnikem probihajiciho prodejniho
fizeni a druha nikoliv, budou posuzovany individualné.

- Nebytové prostory:

Jednotky predstavujici nebytovy prostor v domé, kde probiha prodej bytovych jednotek, budou
pfednostné nabidnuty jejich najemci a nasledné i jingym zdjemcum ve vybérovém fizeni
S minimalni nabidkovou cenou dle znaleckého posudku na ocenéni obvyklé ceny jednotky.

- Pozemky:

Spolu s prodejem jednotky bytu nebo nebytového prostoru bude, pokud neni zakonnou soucasti
jednotky dle zakona ¢. 89/2012 Sb., vzdy prodan i podil na zastavéné casti ( pudorysu)
prislusné stavebni parcely. Pokud zastavéna ¢ast tvofi pouze Cast stavebni parcely, bude zbytek
stavebni parcely feSen individudlné, se zietelem na konkrétni mistni situaci a zajmy mesta
SuSice, v navaznosti na uzemni plan a na zakladé rozhodnuti méstského zastupitelstva.

d) Omezeni prodeje:
Kupni smlouvu s najemcem jednotky, bytu ¢&i nebytového prostoru, vicéi kterému ma
prodavajici pohledavky za nezaplacené najemné a sluzby spojené s uzivanim jednotky, bytu ¢i
nebytového prostoru, lze uzaviit az po zaplaceni dluhu. Kupni smlouvu nelze uzavfit s
najemcem jednotky, bytu ¢i nebytového prostoru, ktery jej bez vazného diivodu neuziva nebo
mu byla jiz dfive dana vypovéd’ z najmu.

V. Kupni cena a naklady spojené s pirevodem

K cené¢ za prodavanou jednotku se ptipoéte cena odpovidajiciho podilu na pozemku (stavebni
parcele) ve smyslu ustanoveni § 21, odst. 1 zakona ¢.72/1994 Sb., kterd se vypoéte minimalné z
ceny pozemku stanovené znaleckym posudkem, pokud jiz neni zahrnuta v ocenéni jednotky
v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb.

Poplatnikem dané z pfevodu nemovitosti je Kupujici.

Vsechny ostatni naklady spojené s realizaci prodeje (pofizeni znaleckych posudki, prohlaseni
vlastnika, zpracovani smluv, vklad do katastru a jiné) hradi rovnéz kupujici pted podpisem kupni
smlouvy.

VI. Platebni podminky

Dohodnutou kupni cenu uhradi kupujici v plné vysi zasadné pied podanim navrhu na vklad kupni
smlouvy do pfislusného katastralniho operatu.

VII. Zv1astni ustanoveni

1. Mésto SuSice se zavazuje poskytnout nabyvatelim jednotek - bytd domu ucelovou dotaci ve
vysi 10% z ceny bytl stanovené znaleckym posudkem, a to za predpokladu, ze dojde k
prevodu vsech bytovych jednotek v piredmétném domé opravnénym najemctim. Tato dotace
nalezi 1 druzstvu zalozenému najemniky 100% bytt a nebytovych prostor v domé pii prodeji
celého domu tomuto druzstvu.

2. Tato ucelova dotace lze vyuzit jen k udrzbé a k opravam spole¢nych &asti domu, popi. na

technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a to nejpozdéji do 10 let ode dne, kdy bude
ucelova dotace deponovana na depozitni ucet mésta Susice.



3. Dotace bude v celkové vysi dle piedchazejiciho odstavce méstem SuSice deponovana na
depozitni ucet mésta SuSice a odtud budou financni prostiedky poskytovany na zakladé
odsouhlaseni dokladu :

a) na spole¢ny bankovni Géet vlastnikd jednotek

b) na bankovni Géet spoleenstvi vlastnikii jednotek, kdy statutarni zastupce spolecenstvi
vlastnikl jednotek v pfedmétném domé predlozi doklad o zapisu spolecenstvi do rejstiiku
spolecenstvi vlastnikt jednotek

€) nabankovni uéet druzstva.

VI1Il. Zavéreéna ustanoveni

1. Vybérové tizeni se provede zpravidla formou piedani nabidkové ceny v zalepené obalce (tzv.
obalkova metoda). Vysledek vybérového tizeni schvaluje méstska rada.

2. Méstské zastupitelstvo si vyhrazuje pravo zménit piijaté zasady v zavislosti na zménach cenové
vyhlasky a ostatnich pravnich norem.
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IX. Nabyti G¢innosti

Tyto zasady nabyvaji G¢innosti dnem jejich schvaleni méstskym zastupitelstvem.
Ptijetim téchto zasad pozbyvaji ucinnosti pedeslé zasady ze dne 25.6.2003.

V Susici dne 12.11.2015

Ing. Véra MareSova Bc. Petr Mottl
mistostarostka starosta



