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ZÁVAZNÉ STANOVISKO  

podle § 2 odst. 1 a § 6 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku, 

ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o JES“) 

 

Městský úřad Sušice, Odbor životního prostředí, jako věcně příslušný správní orgán  

podle § 15 písmene a) zákona o JES a místně příslušný správní orgán podle § 11 zákona  

č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád“) 

na základě žádosti ze dne 29. ledna 2026 společnosti REALISM Development s. r. o.,  

U měšťanského pivovaru 1417/7, Holešovice, 170 00 Praha 7, IČO 03496147, v zastoupení 

právnické osoby EGF spol. s r. o., Na Tržišti 862, 342 01 Sušice, IČO 00871192, (dále jen 

„žadatel“), pro záměr „Přestavba areálu "U Pstruha" na Modravě – DEMOLICE“ na pozemku 

p. č. 1580/4, 1580/5, 1580/6, 1581, 1781, 1783 a st. p. č. 199, 296, 297, 302, 304 v k. ú. 

Filipova Huť, (dále též „záměr“) vydává v souladu s § 149 správního řádu a podle § 6 odst. 1 

zákona o JES toto 

 

SOUHLASNÉ JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO: 

 

 

Záměrem budou dotčeny následující zákony na ochranu životního prostředí:   

 

 zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění 

pozdějších předpisů (dále jen „vodní zákon“),   

 zákon č. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon            

o odpadech“) 

 

 

Toto JES nahrazuje následující správní úkony: 

 stanovisko k odstranění stavby (§ 146 odst. 3 písm. a) zákona o odpadech) 

 

 

 
Dokumentace: „Přestavba areálu "U Pstruha" na Modravě“ na pozemku p. č. 1580/4, 1580/5, 
1580/6, 1581, 1781, 1783 a st. p. č. 199, 296, 297, 302, 304 v k. ú. Filipova Huť: záměr – 

Z/2026/18544, ID SR00X01LKNPI. 
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I. 
 

Záměr „Přestavba areálu "U Pstruha" na Modravě“ na pozemku p. č. 1580/4, 1580/5, 1580/6, 

1581, 1781, 1783 a st. p. č. 199, 296, 297, 302, 304 v k. ú. Filipova Huť je z hlediska vlivů na 
všechny dotčené složky životního prostředí přípustný. 

 

 

 

Odůvodnění 

Vzhledem k tomu, že předmětný záměr podléhá povolování podle zákona č. 283/2021 Sb., 

stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, se namísto správních úkonů stanovených 

jinými právními předpisy v oblasti ochrany životního prostředí dle § 2 odst. 1 ZJES vydává 

toto jednotné environmentální stanovisko. 

 

Dne 29. ledna 2026 požádala společnost REALISM Development s. r. o., U měšťanského 

pivovaru 1417/7, Holešovice, 170 00 Praha 7, IČO 03496147, v zastoupení právnické osoby 

EGF spol. s r. o., Na Tržišti 862, 342 01 Sušice, IČO 00871192, o jednotné environmentální 
stanovisko Městský úřad Sušice, Odbor životního prostředí, k záměru pod názvem 

„Přestavba areálu "U Pstruha" na Modravě“ na pozemku p. č. 1580/4, 1580/5, 1580/6, 1581, 

1781, 1783 a st. p. č. 199, 296, 297, 302, 304 v k. ú. Filipova Huť. Jedná se o demolici 

stavby penzionu č.p. 41 na st. p. č. 199, stavby penzionu na st. p. č. 296, staveb garáží na 

st. p. č. 297, 302, stavby kůlny na st. p. č. 304, a odpojení od přípojek vody, kanalizace, NN.                

 

Vzhledem k tomu, že předmětný záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky 

životního prostředí přípustný, dospěl příslušný orgán k závěru, že záměr lze ve vztahu  
k zájmům chráněným na úseku ochrany životního prostředí realizovat, a tedy vydat 

souhlasné jednotné environmentální stanovisko. Příslušný orgán dospěl k tomuto závěru  

z následujících důvodů: 

 

Z hlediska vodního zákona 

Vodoprávní úřad posoudil předloženou žádost o závazné stanovisko a předloženou 
projektovou dokumentaci z hledisek uvedených v ustanoveních vodního zákona 
a prováděcích předpisů, z hlediska zájmů daných Národním plánem Povodí Labe a Plánem 
oblasti povodí Horní Vltavy a k záměru sděluje následující upozornění: 

 Záměr demolice se nachází v blízkosti stanoveného záplavového území vodního toku 
Vydra. Prováděné demoliční práce je třeba provádět tak, aby demoliční materiály nebyly 
skladovány v záplavovém území a nemohlo dojít k splavení těchto materiálů do vodního 
toku. 

 
Z hlediska zákona o odpadech  

Zdejší odbor jako příslušný správní orgán v oblasti odpadového hospodářství posoudil 

předloženou žádost včetně projektové dokumentace (nakládání s odpady je uvedeno 

v „Souhrnné technické zprávě“: část B.4 Zásady organizace bouracích prací - písm. g) 

maximální produkovaná množství, druhy a kategorie odpadů a emisí při odstraňování 

staveb… str. 15-17, s azbestem bude nakládáno dle dokumentu „Metodický návod pro řízení 
vzniku odpadů s obsahem azbestu…“) a souhlasí s provedením výše uvedeného záměru. 
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Správní orgán v rámci realizace projektu (odstranění – demolice areálu „U Pstruha 

na Modravě“) upozorňuje na tyto skutečnosti. S veškerými druhy odpadů, které vzniknou 

v průběhu realizace celé této akce, musí být nakládáno v souladu se zákonem o odpadech 

a platnou legislativou (viz vyhláška č. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakládání s odpady). 

Odpady musí být vždy odděleně soustřeďovány podle jednotlivých druhů a kategorií, 

zabezpečeny před odcizením, únikem a znehodnocením. Musí být dodrženy obecné 

povinnosti při nakládání s odpady v souladu s § 13 zákona o odpadech a povinnosti původce 

odpadů dle ustanovení § 15 zákona o odpadech. Odpady musí být předávány v souladu  
s § 13 odst. 2 zákona o odpadech provozovateli zařízení určených pro nakládání s daným 

druhem a kategorií odpadu (viz § 21 nového zákona o odpadech) případně obchodníkovi 

nebo obci za podmínek stanovených v § 59 zákona o odpadech. Informace ohledně 

povolených zařízení (oprávněných osob k nakládání s odpady) lze nalézt na webových 

stránkách https://visoh2.mzp.cz. 

V případě, že odpad bude vznikat při činnosti více osob (stavebních firem) nebo v rámci 

subdodavatelských vztahů je nezbytné v souladu s ustanovením § 5 zákona o odpadech 
zřetelně stanovit „původce odpadů“, který bude podle ustanovení § 15 odst. 2 písm. b) 

prokazovat správnímu orgánu provádějícímu kontrolu, že předal odpad, který produkuje, 

v odpovídajícím množství v souladu s ustanovením § 13 odst. 1 písm. e) zákona 

o odpadech. Mezi základní povinnosti původce odpadů patří vedení průběžné (odpadové) 

evidence a ohlašování produkce odpadu prostřednictvím integrovaného systému plnění 
ohlašovacích povinností (ISPOP) v případě, že je přesaženo zákonem stanovené množství 

vyprodukovaného odpadu. Původce odpadu má povinnost předávat informace o odpadu  

a své osobě, případně základní popis odpadu. U odpadu určeného k uložení na skládky 

nebo k zasypávání je nezbytné zpracovat veškeré informace do podoby podrobnějšího 

základního popisu odpadu. Původce odpadů (většinou firma, která provádí práce) musí mít 

k dispozici všechny doklady o nakládání s vyprodukovanými odpady a příslušné rozbory 

zeminy. Původce odpadu je povinen uchovávat průběžnou evidenci po dobu 5 let 

od provedení záznamu do evidence.  

Rovněž podle ustanovení § 15 odst. 2 písm. c) zákona o odpadech původce odpadů musí 

mít zajištěno nakládání s produkovanými odpady: „Původce odpadů je povinen v případě 

komunálního odpadu, který běžně produkuje, a stavebního a demoličního odpadu, které sám 

nezpracuje, mít jejich předání podle § 13 odst. 1 písm. e) v odpovídajícím množství zajištěno 
písemnou smlouvou před jejich vznikem...“. Z toho plyne, že původce komunálních 

a stavebních a demoličních odpadů má povinnost mít uzavřenou smlouvu o převzetí 

těchto odpadů ještě před okamžikem, kdy takové odpady vyprodukuje. Je tedy 

nezbytné u stavebních a demoličních odpadů vždy mít zajištěno písemnou smlouvou 

převzetí těchto odpadů před zahájením činnosti.  

Nakládání s vybouranými stavebními materiály při údržbě stavby je uvedeno v ustanovení  

§ 42 vyhlášky č. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakládání s odpady. Nakládání s asfalty 

řeší vyhláška č. 283/2023 Sb., o stanovení podmínek, při jejichž splnění je znovuzískaná 

asfaltová směs a znovuzískaný penetrační makadam vedlejším produktem nebo přestává 

být odpadem… 

Původce odpadů musí při odstraňování stavby, provádění stavby nebo údržbě stavby 

dodržet postup pro nakládání s vybouranými stavebními materiály určenými pro opětovné 
použití, vedlejšími produkty a stavebními a demoličními odpady tak, aby byla zajištěna 

nejvyšší možná míra jejich opětovného použití a recyklace. Musí se zamezit mísení 

vybouraných recyklovatelných a opětovně použitelných odpadů s jinými odpady, zejména 

s nebezpečnými odpady a látkami. Odpady, které nejsou inertní, nesmí být využívány 

k zasypávání (využívání odpadů na povrchu terénu). 

Nakládání s odpady, které obsahují azbest, musí být v souladu s ustanovením § 85 zákona 

o odpadech: „Každý musí zajistit, aby při nakládání s odpadem obsahujícím azbest nebyla 

z odpadu do ovzduší uvolňována azbestová vlákna nebo azbestový prach a aby nedošlo 
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k rozlití kapalin obsahujících azbestová vlákna. Při nakládání s odpadem obsahujícím azbest 

je nutné splnit technické požadavky stanovené vyhláškou ministerstva a požadavky jiných 

právních předpisů“ (zákon č. 258/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů). 

Při odnímání stavebních materiálů s obsahem azbestu ze stavby musí být voleny takové 
technologické postupy, které předcházejí nebo minimalizují uvolňování azbestu do ovzduší 

a vedou k omezení působení rizik. Odpady musí být upraveny, zabaleny, případně 

po uložení na skládku okamžitě zakryty. Opatřením proti uvolňování azbestu do ovzduší 

se rozumí mimo jiné řádné zvlhčování materiálů vodou a nástřik materiálů polymerními 

enkapsulačními přípravky. 

Prostor, kde bude docházet k nakládání s azbestem nebo stavba celá, musí být vymezen  

tzv. „kontrolovaným pásmem“, v němž je nutno dodržovat stanovená režimová opatření: 

nesmí se zde jíst, pít, kouřit a používat návykové látky. Na stavbě musí být voleny takové 
technologické postupy, které předcházejí nebo minimalizují uvolňování azbestu do ovzduší. 

Odpady musí být odstraňovány co nejrychleji a ukládány do neprodyšně utěsněného obalu. 

Kromě pracovníků provádějících práce s azbestem na stavbě nesmí být prováděny jiné 

činnosti. 

Odstraněný odpad obsahující azbest musí být ukládán do utěsněných obalů označených 

štítkem s informací o přítomnosti azbestu a následně předán/přepraven do zařízení,  

které má povoleno tyto odpady přijímat. Balení a označování nebezpečných odpadů, 

zpracování identifikačního listu nebezpečného odpadu musí být v souladu s § 71 zákona  
o odpadech. Místo, kde se manipuluje s nebezpečnými odpady (včetně odpadů obsahujících 

azbest) musí být vybaveno příslušnými identifikačními listy nebezpečného odpadu. Přeprava 

těchto odpadů podléhá ohlašování přepravy nebezpečných odpadů v souladu s § 78 a § 79 

zákona o odpadech. 

Působnost zákona o odpadech se dle ustanovení § 2 odst. 1 písm. e) nevztahuje 
na nekontaminovanou zeminu a jiný přírodní materiál vytěžený během stavební činnosti, 
pokud je zajištěno, že materiál bude použit ve svém přirozeném stavu pro účely stavby 
na místě, na kterém byl vytěžen. 

Mezi základní povinnosti „původce odpadů“ patří vedení průběžné (odpadové) evidence 

a ohlašování produkce odpadu prostřednictvím integrovaného systému plnění ohlašovacích 

povinností (ISPOP) v případě, že je přesaženo zákonem stanovené množství 

vyprodukovaného odpadu. Původce odpadů (většinou firma, která prováděla práce) musí mít 

k dispozici všechny doklady o nakládání s vyprodukovanými odpady. Původce odpadu 

je povinen uchovávat průběžnou evidenci po dobu 5 let od provedení záznamu do evidence.  

Na základě ustanovení § 93a odst. 1 zákona o odpadech, je stavebník povinen 
neprodleně zaslat po provedení změny dokončené stavby obecnímu úřadu obce 
s rozšířenou působností, v jehož správním obvodu byla stavba realizována, doklady 
o předání vyprodukovaného odpadu do zařízení určeného pro nakládání s daným 
druhem a kategorií odpadu (mezi doklady prokazující nakládání s odpady a dalšími 
materiály patří např. vážní lístek, prohlášení provozovatele zařízení o převzetí odpadu  
např. formou výpisu z průběžné evidence). Čestné prohlášení stavebníka nelze považovat 
za dostatečný doklad o splnění dané povinnosti. 

 
Ostatní zájmy chráněné právními předpisy na úseku životního prostředí, které jsou 

v kompetenci městského úřadu, nejsou tímto záměrem dotčeny.  

 

Otázky týkající se ochrany přírody podle zákona č. 114/1992 Sb., (dále jen „ZOPK“), ochrany 

zemědělského půdního fondu podle zákona č. 334/1992 Sb. a ochrany lesů podle zákona č. 

289/1995 Sb. jsou z předmětu jednotného environmentálního stanoviska vyčleněny na 

základě ust. § 83 odst. 9 ZOPK: „Pokud se záměr vyžadující jednotné environmentální 

stanovisko nebo jeho část nachází ve zvláště chráněném území, evropsky významné lokalitě 



 - 5 - 

anebo ptačí oblasti, orgán ochrany přírody jej posoudí z hlediska všech zájmů chráněných 

tímto zákonem ve společném řízení a vydá k němu společné rozhodnutí, které zahrnuje 

všechny souhlasy, povolení nebo jiná rozhodnutí, závazná stanoviska anebo vyjádření, které 

by jinak k posuzovanému záměru měly být vydány. Pokud se záměr vyžadující jednotné 

environmentální stanovisko nebo jeho část nachází na území národního parku, společné 

rozhodnutí zahrnuje rovněž souhlas s odnětím zemědělské půdy ze zemědělského půdního 

fondu podle zákona o ochraně zemědělského půdního fondu a rozhodnutí o odnětí lesních 

pozemků plnění funkcí lesa nebo o omezení jejich využívání pro plnění funkcí lesa nebo 
vyjádření z hlediska dotčení pozemků určených k plnění funkcí lesa těžbou nevyhrazených 

nerostů nebo pozemků určených k plnění funkcí lesa o výměře 1 ha a více podle lesního 

zákona“. Z předložené projektové dokumentace je zřejmé, že se záměr nachází na území 

Národního parku Šumava. Kompetentním správním orgánem k vydání společného 
rozhodnutí je tedy dle ust. § 78 odst. 2 ZOPK Správa Národního parku Šumava (místní 

příslušnost dle ZOPK). 

 

 

 
Platnost tohoto závazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydání s tím, že může být 

na žádost žadatele prodloužena v souladu s § 7 odst. 2 zákona o JES. 

 

Poučení 

Závazné stanovisko ve smyslu § 149 správního řádu není samostatným rozhodnutím  

a nelze se proti němu odvolat. Jeho obsah je závazný pro výrokovou část správního 

rozhodnutí vydávaného v následném řízení podle § 1 zákona o JES. Obsah závazného 

stanoviska lze napadnout v rámci odvolání proti rozhodnutí, které bylo závazným 

stanoviskem podmíněno, postupem dle ustanovení § 149 odst. 7 správního řádu. 

 

 „Otisk úředního razítka“ 

  

Ing. Ivana  Z e m e n o v á 
                                                                                     vedoucí Odboru životního prostředí 

 

 

 

Doručí se 

Žadatel:  

EGF spol. s r. o., Na Tržišti 862, 342 01 Sušice, IČO 00871192 

 
Na vědomí 

Obce, jejichž území může být vlivy záměru zasaženo: 

Obec Modrava, Modrava 63, 341 92 Kašperské Hory 
 
Zveřejnění 
Tato písemnost musí být zveřejněna po dobu 15 dnů. 
 


