MESTSKY URAD SUSICE

odbor Zivotniho prostfedi

namésti Svobody 138 — ]
342 01 SuSice

L
VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA V SUSICI DNE
1109/25/ZPR/Vas Vastl/163 4, Cervna 2025

Zavazné stanovisko

Méstsky ufad SusSice, jako obecni ufad obce s rozSifenou plsobnosti (dale jen ,spravni organ®),
jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska vydava
, v zastoupeni
. (d2le jen ,Zadatel’), k zaméru ,RED RD
DANG, Americké armady“ na pozemku st. p. €. 80/1 v k. U. SuSice nad Otavou, €islo hydrologického
poradi: 1-08-01-0640-0-00, Cislo hydrogeologického rajonu 6310 — Krystalinikum v povodi Horni
Vitavy a Uhlavy, kéd a nazev utvaru podzemnich vod — 63101 Krystalinikum v povodi Horni Vitavy
a Uhlavy nazev a kéd Gtvaru povrchovych vod: Otava od toku Vol$ovka po tok Volynka (HVL_1250),
vodni tok VolSovka (10100340), poloha zaméru orientacné soufadnicemi v JTSK: X= 1128080, Y=
820931, dle predlozené dokumentace pod nazvem ,RED RD DANG, Americké armady”
na pozemku st. p. €. 80/1 v k. 0. SuSice nad Otavou: zpracovatel —
, datum - 13/2025, stupen PD — DSP, zamér — Z2/2025/83358, verze - 1;
v souladu s ustanovenim § 149 zakona €. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni, ve znéni pozdé&jSich
pFedpisu (dale jen ,spravni fad“) a podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon*) a dle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona
€. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,Zakon o JES) toto,

KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIROMENTALNI STANOVISKO:
dle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona o JES

Zamér ,RED RD DANG, Americké armady“ na pozemku st. p. €. 80/1 v k. u. Susice nad Otavou je
z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pripustny.
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Provedeni stavebnich uprav objektu €.p. 77/1, ul. Americké armady v Susici v rozsahu:
— obnova fasady véetné vymény okennich a dvernich vyplini,
— vestavba bytové jednotky v podkrovi v¢. zatepleni podkrovi,
— vyména stresni Krytiny v¢. doplnéni nového latovani,

umisténém na pozemku p.C.st. 80/1 v k.u. SuSice nad Otavou, ktery se nachazi v méstské

pamatkové zoné SuSice, prohlaSené vyhladkou Ministerstva kultury CR & 476/1992

ze dne 10.9.1992, dle projektové dokumentace ,RED RD DANG, Americké armady“, zpracované
z 1/2025,

se z hlediska zajmu statni pamatkové péce podle § 14 odst. 3 pamatkového zakona povazuje za
pripustné,

pfi dodrzeni nize stanovené podminky, kterd vychazi ze souasného stavu poznani kulturné
historickych hodnot predmétného uzemi a které je nezbytné zachovat pfi umozZnéni realizace
zamysleného stavebniho zaméru.

Podminka zpusobu provedeni:

1) Okna budou osazena za zalomenym osténim a nadprazim okenniho otvoru tak, aby se ram
Z exteriéru pohledové uplatrioval v Sifce max. 1,5 — 2 cm. Okapnice budou dfevéné, nebo subtilni
plechové. Napojeni prvkd bude provedeno bez zvyraznénych dilataénich spar v napojeni profild.

Oduvodnéni

Dne 6. kvétna 2025 pozadal [
v zastoupeni [N . <prvni organ o koordinované

zavazné stanovisko pro zamér ,RED RD DANG, Americké armady“ na pozemku st. p. &. 80/1 v k. u.
Susice nad Otavou.
Zamér zadatele je dle projektové dokumentace ,RED RD DANG, Americké armady“, zpracované
z 1/2025 nasledujici: ... Demoli¢ni prace jsou
spojené primarné s uUpravou fasady a s vestavbou bytové jednotky v podkrovi. V ramci fasady
smérem do ulice Americké armady dojde k vyméné okennich a dvernich vyplni, upravé stavebnich
otvoru v parteru (viz stavebni vykresy) a také k odstranéni stavajici omitky a zhotoveni nové fasady
RD. V ramci vestavby bude vybouran novy otvor pro vstup do budouciho bytu, dale bude vybourana
jedna stavajici pficka. Vybrané krokve budou zkracené kvili umisténi vikyfG a stfeSnich oken.
V ramci rekonstrukce bude také odstranéna stavajici krytina a latovani, také bude pfipraven prostup
pro vylez do pldniho prostoru nad nové navrZeny byt. Dale bude odstranéna c¢ast stavajici podlahy
(odstranéna bude dlazba z pldovek a Skvara aZ po horni hranu zaklopu - ten bude jiZz ponechan). ...
Z hlediska urbanismu témito stavebnimi Upravami nedochazi k Zadnym zasadnim zménam.
Z architektonického hlediska se prostorové rfedeni stavby nikterak neméni (vyjimaje 4 nové vikyre
ve stfeSe). Stavba ma jedno stavajici podzemni podlazi a 2 nadzemni podlazi a podkrovi. V ramci
téchto stavebnich dprav dojde k rekonstrukci fasady (ul. Americké armady) (nova omitka, dopinéni
napisu, nové okenni a dverni vypiné, drobné upravy stavebnich otvori v 1.NP) a k vestavbé nové
bytové jednotky v pudnich, sou¢asné neobyvatelném prostoru. ...
Zakladové konstrukce: Beze zmén.
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Svislé konstrukce: Viybrané konstrukce budou vybourany. V nové navrzeném stavu bude pouZito
primarné poérobefonové zdivo a sadrokartonové pficky. V. 1.NP budou do poZadované vysky
dozdény parapety stavajicich vyloh, v podkrovi budou svislé konstrukce freSeny primarné
sadrokartonovymi pfi¢kami a vybrané ¢asti stavajicich konstrukci budou “posilnény” pérobetonovym
zdivem. V &astech podkrovi budou pouZity také tepelné izolacni pérobetonové desky Multipor. Kvuli
nové konstrukci vikyfi a podhledu v poZadované vySce budou ve vybranych mistech zhotoveny
drevéné sloupky (nad dr. stropnimi tramy nebo nad nosnou sténou!)

Vodorovné konstrukce: Bourani i navrh novych vodorovnych konstrukci se tyka pouze podkrovi /
pudy. V ramci bouracich praci budou odstranény pidovky a Skvara / vyplriova sut mezi a pod nimi
(az po horni hranu pfekladaného zaklopu nad tramy. Nad tento zaklop bude zhotovena skladba
podlahy P1. Navrh novych konstrukci krovu a stropu pfedpoklada, ze ve stavajici, jiz
zrekonstruované c¢asti, byly stropni vazné tramy posouzeny a zesileny, nebot’ byla pravdépodobné
provedena zména statického schématu. Na stavbé je pfed provadénim nutné tuto skutec¢nost ovérit,
prfipadné je nutné provést zesileni téchto stropnich tramd obdobné jako v feSené ¢asti.

Strecha: Stavajici krytina sedlové stfechy bude nahrazena novou (cihlové ¢ervena krytina Tondach
falcovka Universal francouzska 14 - reZzna) a stfe$ni plast bude doplnén o nové latovani, tepelnou
izolaci a podhled. Ve streSe jsou rovnéz navrzeny nové vikyfe (2 smérem do ulice Am. armady,
2 smérem do zahrady. Nad bytovym prostorem v podkrovi vznikne malé ptda s revizni lavkou.
Ve streSe pfibudou vylezy ke kominim (v casti stfechy smérem do zahrady).

Zatepleni:

Resi se pouze zatepleni podkrovi. Mezi krokve, pod krokve a kolem novych klestin pribude v éésti
stfechy nova izolace (pudni prostor nad kleStinami bude nezatepleny v podobé mineralni vaty.
Ve vybranych mistech budou pouZity tepelné izola¢ni desky Multipor a zesileni stavajiciho zdiva
pomoci poérobetonového zdiva. Dozdéni podezdivek zevnitf, nesoucich pozednice se bude oadvijet
od realné pozice stény ve spodnim patfe vuci podezdivce. V pripadé nemoznosti zdéni na sténu
spodniho patra bude nutné umistit ocelovy profil na dfevéné tramy a pokradovat na ném. Tento krok
je pfipadné nutné konzultovat s projektantem. ...”

Objekt &.p. 77/1, ul. Americké armady v SuSici, je umistén na pozemku p.&.st. 80/1 v k.u. SuSice
nad Otavou, ktery se nachazi v Mestske pamatkove zoéné Susice, prohlasené vyhlaskou
Ministerstva kultury CR ¢&. 476/1992 ze dne 10.9.1992.

DUm se nachazi v fadové ulicové zastavbé v ulici Americké armady. Jedna se o patrovy objekt
zalozeny na lichobéznikovém pudorysu, ktery je zastfeSen sedlovou stfechou krytou palenymi
taSkami (bobrovky na korunové kryti). Uli¢ni pruceli je ¢lenéno Sedym parterem s bilymi kovovymi
vykladci s nadsvétlikem a bilou ,markyzou® a vystréi. Patro je oddéleno hranolovou kordonovou
fimsou. Ve 2NP je stfedni ¢ast zvyraznéna mirné vykonzolovanym arkyfem. Fasada patra je dale
¢lenéna vystupujicimi omitanymi poli nad okny a v narozi arkyfe. Pod okny jsou hranolové parapetni
fimsy. Korunni fimsa je jednoduchd, hranolova, na arkyfi zdvojena, vytvarejici Stitovou atiku. Okna
jsou plastova, dvoukfidla, novodoba. Dvorni fasada je ¢lenéna soklem, korunni fimsou a balkonem
s trubkovym zabradlim ve vychodni ¢asti 2NP. Ostatni plochy jsou hladké, bez ¢lenéni. Na vychodni
Casti stfechy jsou umistény 2 pultové vikyre.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli, se namisto spravnich Ukond stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava jednotné environmentalni
stanovisko, které je soucasti tohoto koordinovaného zavazného stanoviska.

Pfedmétnym zamérem budou dot&eny nasledujici zakony:

- Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakontl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist
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- Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu

- Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist
(pamatkovy zakon)

Koordinované zavazné stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukonu:

- stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3 vodniho zakona)

- vyjadfeni k nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby (§ 146 odst. 3 pism. b zakona
0 odpadech)

- zavazné stanovisko dle § 14 odst. 3 pamatkového zakona

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vS8echny dotéené chranéné zajmy
pfipustny, dospél pfisluSny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k dot¢enym zajmdm realizovat,
a tedy vydat souhlasné koordinované zavazné stanovisko. Spravni organ dospél k tomuto zavéru
z nasledujicich divodu:

Vyrokova &ast |. — JES:

Z hlediska zakona o odpadech

ZdejSi odbor jako pfislusny spravni organ v oblasti odpadového hospodarstvi posoudil pfedloZzenou
zadost vCetné projektové dokumentace (nakladani s odpady je uvedeno v Souhrnné technické
zpravé: c¢ast - B.1 Celkovy popis tUzemi a stavby - pism. k) limitni bilance stavby... str. 6-7)
a souhlasi s provedenim vy3e uvedeného zaméru.

Spravni organ v ramci realizace projektu dale upozorfiuje na tyto skutecnosti. S veSkerymi druhy
odpadl, které vzniknou v pribéhu realizace celé této akce, musi byt nakladano v souladu
se zakonem o odpadech a platnou legislativou (viz vyhlaska €. 273/2021 Sb., o podrobnostech
nakladani s odpady). Odpady musi byt vzdy oddélené soustfedovany podle jednotlivych druh
a kategorii, zabezpe€eny pfed odcizenim, unikem a znehodnocenim. Musi byt dodrZzeny obecné
povinnosti pfi nakladani s odpady v souladu s § 13 zakona o odpadech a povinnosti puvodce
odpadu dle ustanoveni § 15 zakona o odpadech. Odpady musi byt pfedavany v souladu s § 13 odst.
2 zakona o odpadech provozovateli zafizeni uréenych pro nakladani s danym druhem a kategorii
odpadu (viz § 21 nového zakona o odpadech) pfipadné obchodnikovi nebo obci za podminek
stanovenych v § 59 zakona o odpadech. Informace ohledné povolenych zafizeni (opravnénych osob
k nakladani s odpady) Ize nalézt na webovych strankach https://visoh2.mzp.cz.

V pfipadé, Ze odpad bude vznikat pfiCinnosti vice osob (stavebnich firem) nebo v ramci
subdodavatelskych vztahu je nezbytné v souladu s ustanovenim § 5 zakona o odpadech zretelné
stanovit ,,pivodce odpadi“, ktery bude podle ustanoveni § 15 odst. 2 pism. b) prokazovat
spravnimu organu provadéjicimu kontrolu, Ze pfedal odpad, ktery produkuje, v odpovidajicim
mnozstvi v souladu s ustanovenim § 13 odst. 1 pism. e) zakona o odpadech. Mezi zakladni
povinnosti pavodce odpadl patfi vedeni pribézné (odpadové) evidence a ohlaSovani produkce
odpadu prostifednictvim integrovaného systému plnéni ohladovacich povinnosti (ISPOP) v pfipadé,
Ze je presazeno zakonem stanovené mnozstvi vyprodukovaného odpadu. Puvodce odpadu ma
povinnost pfedavat informace o odpadu a své osobé, pfipadné zakladni popis odpadu. U odpadu
ur€eného k uloZzeni na skladky nebo k zasypavani je nezbytné zpracovat veSkeré informace
do podoby podrobnéjSiho zakladniho popisu odpadu. Pdvodce odpadl (vétSinou firma,
ktera provadi prace) musi mit k dispozici vS8echny doklady o nakladani s vyprodukovanymi odpady
a prislusné rozbory zeminy. Plvodce odpadu je povinen uchovavat pribéznou evidenci po dobu
5 let od provedeni zaznamu do evidence.
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Rovnéz podle ustanoveni § 15 odst. 2 pism. c) zakona o odpadech puvodce odpadl musi mit
zajisténo nakladani s produkovanymi odpady: ,Plvodce odpadu je povinen v pripadé komunalniho
odpadu, ktery béZné produkuje, a stavebniho a demolicniho odpadu, které sam nezpracuje, mit
Jejich pfedani podle § 13 odst. 1 pism. e) v odpovidajicim mnoZstvi zajisténo pisemnou smlouvou
pred jejich vznikem...“. Z toho plyne, Zze puvodce komunalnich a stavebnich a demoli¢nich
odpadii ma povinnost mit uzavienou smlouvu o prevzeti téchto odpadl jesté
pred okamzikem, kdy takové odpady vyprodukuje. Je tedy nezbytné u stavebnich a demoli¢nich

odpadu vzdy mit zajisténo pisemnou smlouvou prevzeti téchto odpadut pred zahajenim ¢innosti.

Nakladani s vybouranymi stavebnimi materialy pfi udrzbé stavby je uvedeno v ustanoveni § 42
vyhlasky &. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

Pldvodce odpadl musi pfi odstrafiovani stavby, provadéni stavby nebo udrzbé stavby dodrzet
postup pro nakladani s vybouranymi stavebnimi materialy uréenymi pro opétovné pouziti, vedlejSimi
produkty a stavebnimi a demoli¢nimi odpady tak, aby byla zajisténa nejvyS$$i mozna mira jejich
opétovného pouziti a recyklace. Musi se zamezit miseni vybouranych recyklovatelnych a opétovné
pouzitelnych odpadl s jinymi odpady, zejména s nebezpeCnymi odpady a latkami. Odpady,
které nejsou inertni, nesmi byt vyuzivany k zasypavani (vyuzivani odpadu na povrchu terénu).

Plsobnost zakona o odpadech se dle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. e) nevztahuje
na nekontaminovanou zeminu a jiny prirodni material vytézeny béhem stavebni &innosti, pokud je
zajisténo, Ze material bude pouZit ve svém pfirozeném stavu pro ucely stavby na misté,
na kterém byl vytéZen.

Mezi zakladni povinnosti ,plvodce odpadd“ patfi vedeni pribézné (odpadové) evidence
a ohlasovani produkce odpadu prostfednictvim integrovaného systému pinéni ohlasovacich
povinnosti (ISPOP) v pfipadé, Ze je pfesazeno zakonem stanovené mnozstvi vyprodukovaného
odpadu. Plvodce odpadu (vétSinou firma, ktera provadéla prace) musi mit k dispozici vSechny
doklady o nakladani s vyprodukovanymi odpady. Plvodce odpadu je povinen uchovavat priibéznou
evidenci po dobu 5 let od provedeni zaznamu do evidence.

Na zakladé ustanoveni § 93a odst. 1 zakona o odpadech, je stavebnik povinen neprodlené zaslat
po provedeni zmény dokoncené stavby obecnimu ufadu obce s rozsifrenou pulsobnosti,
v jehoZ spravnim obvodu byla stavba realizovana, doklady o predani vyprodukovaného odpadu
do zarizeni_uréeného pro nakladani_s danym druhem a kategorii_odpadu (mezi doklady
prokazujici nakladani s odpady a dalSimi materialy patfi napf. vazni listek, prohlaSeni provozovatele
zafizeni o prevzeti odpadu napf. formou vypisu z prib&zné evidence). Cestné prohlaseni
stavebnika nelze povazovat za dostatecny doklad o splnéni dané povinnosti.

Z hlediska vodniho zakona

Vodopravni ufad posoudil zamér na zakladé vySe uvedené projektové dokumentace z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zakona a provadécich predpisu, z hlediska zajmi danych
Narodnim planem Povodi Labe a Planem oblasti povodi Horni Vitavy a doSel k zavéru, Ze jsou
dotéeny zajmy chranéné vodnim zakonem, pro které je tfeba vydat zavazné stanovisko dle § 104
odst. 3 vodniho zékona. Toto JES bylo vydano namisto tohoto spravniho ukonu.

Vodopravni ufad posoudil zamér z pohledu zajmu na ochranu povrchovych a podzemnich vod,
zachovani jakosti povrchovych a podzemnich vod s ohledem na jejich hospodarné a ucelové
vyuzivani. Pfi provadéni staveb a jejich zmén je stavebnik povinen zabezpedit stavbu zasobovanim
vodou, odvadénim odpadnich vod a zabezpeclit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek, a to v hierarchii dle ustan. § 5 odst. 3 vodniho zakona.
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Uvedeny objekt bude zasobovan vodou prostfednictvim pfipojky na vodovod pro vefejnou potfebu.
Odpadni vody budou z uvedeného objektu odvadény do kanalizace pro vefejnou potiebu mésta
Susice. Atmosférické srazky vzniklé dopadem na stavbu budou feSeny stavajicim zplsobem
tj. svedeny do kanalizace kanalizace, protoze velikost pozemku stavebnika neumoznuje zasakovani
veskerych vod na pozemku.

Ostatni zajmy chranéné pravnimi pfedpisy na useku Zivotniho prostiedi, které jsou v kompetenci
méstského Ufadu, nejsou timto zamérem dotceny.

Vyrokova ¢ast Il. — zavazné stanovisko organu statni pamatkové péce:

Dne 7.5.2025 pozadal Méstsky Urad SuSice — odbor pamatkove pece a cestovniho ruchu Narodni
pamatkovy Ustav — Uzemni odborné pracovisté v Plzni (dale jen NPU Plzen) o pisemné vyjadreni
k pfedmétné véci.

Pisemné vyjadreni NPU Plzefi NPU-341/39903/2025 ze dne 16.5.2025 k pfedmétné zadosti dle ust.
§ 14 odst. 4 pamatkového zakona obdrzel spravni organ dne 21.5.2025. V tomto vyjadieni bylo
mimo jiné uvedeno: ,... Narodni pamatkovy ustav na zakladé prostudovani predlozenych podkladi
a znalosti situace konstatuje, Ze realizace praci dle predlozené dokumentace nebude v rozporu se
zdajmem ochrany vyse uvedenych kulturné historickych hodnot za této podminky:

1) Okna budou osazena za zalomenym osténim a nadpraZim okenniho otvoru tak, aby se ram
Z exteriéru pohledové uplatrioval v Sifce max. 1,5 — 2 cm. Okapnice budou dievéné, nebo subtilni
plechové. Napojeni prvki bude provedeno bez zvyraznénych dilatacnich spar v napojeni profilt.
Upozorriujeme, Ze reklamni znaceni provozoven neni soucasti Zzadosti a musi byt projednano
samostatné.

Zddvodnéni:

Narodni pamatkovy ustav, tzemni odborné pracovisté v Plzni, posoudil predloZzenou Zadost
0 pisemné vyjadreni k vySe uvedené dokumentaci. Po prostudovani predloZzené dokumentace
stanovil podminku, ke které uvadi nasledujici:

Ad 1) VypIné okennich a dvernich otvor( jsou nepostradatelnou soucasti celkové podoby vnéjsiho
plasté budovy. Ovlivriuji tak vzhled nejen stavby sameé, ale i jejiho okoli, které v tomto konkrétnim
pfipadé podléha rezimu pamatkové ochrany. Zakladnim poZadavkem pamatkové péce je uZiti
tradicniho materidlu a jeho odpovidajiciho zpracovani v prostfedi pamatkovych zén. Vzhledem
k tomu, Ze se stavba nachazi v pamatkové chranéném tzemi, je z hlediska PP Zadouci, aby se
u novych oken neuplatriovala nadmérna tloustka ramu a aby jejich konstrukce, v¢. okapnice byly
provedeny tradicnim zpusobem ze dfeva bez pfiznanych spar v napojeni profilii apod.
Z historického hlediska méla drive vyrabéna okna znatelné subtilnéjsi konstrukci neZ okna
novodoba. Ramy byly uzsi, méné vyrazné. Okna vyrabéna nyni jsou masivni, upoutavaji nezadouci
pozornost, a proto je v ramci obnovy vzhledu objektu Zadouci tyto ramy skryt za zalomené osténi
a tyto ramy v pripadé nutnosti rozsifit pouze v rozméru kolmém na fasadu, aby se vysledek co
nejvice priblizil ptvodnim, subtilnim, rozméram. RovnéZ napojeni konstrukénich profilti nebylo
u historickych oken zvyraziiovano masivni dilatacni drazkou, ktera by historicky detail zna¢né
degradovala. Typové vyrobky z europrofilt sice vykazuji lepSi materialové vlastnosti a odolnost
oproti masivu, ale jejich standardni provedeni je freSeno s odliSnymi detaily napojovani jednotlivych
prvkl, kdy jsou jednotlivé dilatacni drazky zdurazriovany zaoblenim. Tento detail je v rozporu
s konstrukcemi historickych vyplni, kde byly konstrukéni spoje naopak opticky potlacovany. Proto je
nutno konstrukci vyplni prizpGsobit historickym vzoriim, aby v historickém prostfedi neptsobily
ru8ivé. Lepsich konstrukénich vlastnosti lepenych lamel pro vyrobu oken je vS§ak mozZno vyuZit.
Realizaci zaméru, pfi dodrZzeni vySe uvedené podminky, nedojde k poskozeni kulturnéhistorickych
hodnot prostfedi MPZ, nebot budou zachovany hodnotné konstrukce, pfi jejichZ obnové bude
pouzito tradi¢nich technologii a materialt, které zajisti poZadovany vzhled stavby. ...“
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V souladu s ust. § 36 odst. 3 a ve spojeni s § 154 spravniho fadu vyzval dne 21.5.2025 spravni
organ dotcenou osobu, aby se pfed vydanim zavazného stanoviska vyjadfrila k jeho podkladdm.
Téhoz dne byl spravni organ telefonicky kontaktovan dot€enou osobou s tim, Zze se nebude pisemné
vyjadiovat k podkladim zavazného stanoviska a podminka stanovena NPU Plzefi ma byt
zachovana do vydavaného zavazného stanoviska.

Po posouzeni spisového materialu spravni organ k predlozenému zaméru uvadi:

Podle ust. § 14 odst. 4 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich
predpisU vydava organ statni pamatkové péce (tj. vtomto pfipadé Méstsky ufad SusSice — odbor
pamatkové péce a cestovniho ruchu jako obecni ufad s rozSifenou plsobnosti) rozhodnuti
nebo zavazné stanovisko po pfedchozim pisemném vyjadieni odborné organizace statni pamatkové
péce (tj. v tomto pfipadé Narodni pamatkovy ustav — uzemni odborné pracovisté v Plzni). Aby bylo
pisemné vyjadrfeni dostate¢né spolehlivym podkladem pro zavazné stanovisko spravniho Ufadu,
musi v ném odborna organizace nalezité pojednat o tom, jak se zamysSlené prace dotknou hodnot,
jez je tfeba zachovat. Své zavéry musi samoziejmé zdlvodnit. Pokud tak neucini, nemuze byt
pisemné vyjadfeni dostatecné spolehlivym podkladem pro vydani zavazného stanoviska spravniho
organu.

Spravni organ konstatuje, e pisemné vyjadfeni NPU Plzefi splfiovalo vSechny naleZitosti
a stanovena podminka byla fadné a v dostateném rozsahu popsana a zdivodnéna.

Spravni organ po shromazdéni podkladl pro vydani zavazného stanoviska, jejich posouzeni
a vyhodnoceni stanovil k vySe specifikovanému zaméru zakladni podminku. Souéasné spravni
organ neshledal takové duvody, které by po spinéni podminky v zavazné €asti tohoto zavazného
stanoviska branily v realizaci navrhovaného zaméru.

Odlvodnéni podminky zavazné ¢asti tohoto zavazného stanoviska: )
Spravni organ vyhodnotil stanovenou podminku v&etné jejiho odivodnéni odborné organizace NPU
Plzeh a konstatuje, Zze se s ni pIné ztotozZriuje.

Ad 1) V podmince spravni organ pouze stanovil a upfesnil dilCi stavebni a konstrukcni detaily
osazeni oken do okennich otvord. Osazeni ramu za Spaletu a jeho pohledové pfiznani z vnéjsi
strany 0 1,5 — 2 cm bylo stanoveno proto, aby se tyto prvky pohledové co nejméné uplatiovaly.
Takto provedenou upravou okennich vyplni zGstane zachovano vizualni pojeti oken ve stavajicich
parametrech, jako bylo pfed vyménou. Pfi vyrobé novych oken je Zadouci zabyvat se konstrukci,
zpusobem otvirani, profilaci, kovanim, detaily, povrchovou Upravou a barevnosti materialu
a ¢lenénim. Nova okna by méla byt provedena s citem na dili detaily. Podminka, s upfesnujicimi
detaily vztahujici se k novym vyplnim, byla stanovena z divodu, Ze tyto informace v pfedlozené
zadosti nebyly vyspecifikovany.

Spravni organ doporucuje, aby pfi provadéni novych okennich vyplni bylo pfedem provedeno
pfesné zaméreni jednotlivych okennich otvorld. V Zadném pfipadé nesmi byt sjednocovan zplsob
umisténi oken ¢&i jakkoliv zmenSovat nebo jinak upravovat okenni vypiné. Toto doporuc€eni je
stanoveno i proto, aby se v pfipadé nespravné zadanych rozmér( otvorl zamezilo nevhodnému
feSeni napravy formou dopénovani Gi pfizdivani osténi nebo nadprazi.

S ohledem na jedineCnost MPZ a v ni umisténych nemovitosti se spravni organ opiral i 0 metodické
publikace jako jednoho z dalSich podkladu pro posouzeni kulturné historického vyznamu dotéeného
uzemi. Pfestoze metodické publikace nejsou pravné zavazné, bylo jejich pouziti dalSim podkladem
rozhodnuti, nebot maji vztah k dané problematice, podavaji voditko k postupu organu statni
pamatkové péce a popisuji vhodnost & nevhodnost stavebnich zasahi v pamatkové chranénych
uzemich.
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K jednotlivym podkladim spravni organ uvadi:

- Vyhlaska Ministerstva kultury CR &. 476/1992 ze dne 10.9.1992. Spravni organ pfi hodnoceni
predmétného zaméru vychazel z podminek uvedenych ve vyhlasce, ve které je mimo jiné uvedeno,
ze pro zabezpeceni ochrany a péfe o pamatkovou hodnotu zény, kterou tvofi zejména vyznam
daného uzemi pro historickou, kulturni a jinou osobitost mista, historické vazby nemovitosti
a prostor( a vnéjsi a vnitfni obraz sidla je nutné pfi provadéni stavebnich Uprav &i udrzovacich praci
respektovat pfedevsim podminky uvedené v ust. § 3 shora uvedené vyhlasky, resp. podminky ,c)
vyuZiti jednotlivych objektt a prostorii musi odpovidat jejich kapacité a technickym moznostem
a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou zény, d) obnova a restaurovani nemovitosti v zéné se
musi provadét na zakladé stavebné historického a restauratorského prizkumu, e) pro ochranu
technického stavu nemovitosti, které jsou na tUzemi zony, je nutné neodkladné provadeét udrZzovaci
prace do doby, neZ bude provedena celkova obnova.*

S odkazem na vySe citované podminky stanovené ve vyhlaSce o uzemi méstské pamatkoveé zony
spravni organ konstatuje, ze navrzené stavebni Upravy na objektu €.p. 77/1, ul. Americké armady
v Susici nejsou s témito podminkami v rozporu.

Vyuziti pfedmétné ¢&asti objektu se navrhovanym zamérem sice Castecné méni (nova bytova
jednotka v pudnim prostoru), avSak kapacita objektu a technické moznosti navrzenou Upravu
umoznuji (ad c). Vzhledem k obsahu zadosti, nebylo spravnim organem pozadovano vypracovani
posudklt ¢&i prazkumd (ad d). S odkazem na podminku pod pismenem e) zdejsi odbor uvadi,
ze predlozeny zamér fesi ¢asteCnou obnovu objektu.

- Metodicka publikace - Principy pamatkového urbanismu cit.. ,... Smyslem vyhlaSeni pamatkové
rezervace nebo zony je zajistit, aby bylo v ramci jejich hranic chranéno prostredi sidla jako celku,
aby ostatni stavby na tomto tuzemi respektovaly historicky charakter sidla a jejich pfipadné tpravy
smérovaly k potvrzeni tohoto charakteru a napravé pripadnych dfivéjsich nevhodnych Gprav staveb
a prostranstvi, nikoli k jeho naru$eni.“ Zakladnim principem by tak mélo byt ,zachovani vsech
dochovanych prvku historické urbanistické struktury, tedy pudorysu, parcelace, hmotové struktury
i architektonickych prvka historické zastavby”. DotCeny objekt pfedmétnym zamérem sice dozna
ur€itych zmén, avsak navrhované stavebni Upravy stavajici hmotové i puadorysné feSeni stavby
zasadné nemeni.

- Metodicka publikace - ,Tvorba a ochrana historickych jader a mést obci“ (Odbor kultury
a pamatkové péce Krajského uradu Plzenského kraje, r. 2005). Tak, jako shora uvedena metodika,
tak i metodika vydana krajskym ufadem se vénuje ochrané historického stavebniho fondu. Dle této
metodiky by udrZovaci prace &i stavebni Upravy na objektech situovanych v lokalitach s ploSnou
pamatkovou ochranou, mély byt pokud mozno vzdy mistu i stavbé tradi¢ni. Nejen fasada, stfesni
plast, dvefe, ale i okna jsou nedilnou soucasti stavby. Vypovidaji o jejim stavebnim vyvoji, jsou
i nepochybnym obrazem ekonomické situace stavebnika. Rovnéz se vyrazné podili na utvareni
celkového vzhledu staveb. Doplriuji jejich Casto osobity charakter a prohlubuji pamatkové
a architektonické hodnoty.

- Metodicka publikace - ,Péde o stfechy historickych budov (2. doplnéné vydani, zpracované
Narodnim pamatkovym Ustavem, Ustfednim pracovi§tém Praha 2003), kapitola F. Upravy podkrovi
pro noveé vyuZziti — ,.... jsou z hlediska ochrany kulturnich hodnot spjatych s historickou architekturou
a urbanistickymi celky v zasadé nezadouci. Jejich pfipousténi neni vhodné. Pripadné vyjimky je
nezbytné posuzovat nejen ve vztahu k dotéené stavbé, ale i v SirSim méritku. Zejména je nutno se
vzdy zabyvat urbanistickymi souvislostmi a hlediskem zachovani charakteristickych projevi
historické architektury. ... Se stejnou dislednosti je tfeba chranit pohledové velmi exponované
stfechy v pamatkovych rezervacich a zénach i stfechy, které se vyrazné uplatriuji pfi pohledu
na vy8e uvedené architektonické pamatky. V uvahu musi byt bran i vyhled z vyvySenych mist
pfistupnych verejnosti a moznost zpfistupnéni dalSich obdobnych vyhlidkovych bodu. ... Obdobny
pfistup plati i pfi zasahu do stfech obracenych do dvora, zvilasté pokud se uplatriuji i pfi pohledu
z vyvySenych mist..."
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Spravni organ konstatuje, Ze obnova objektu pro nové ucely bydleni a s tim spojené vyuZziti podkrovi
je dle této metodiky mozna. StfeSni rovina nebude puUsobit pretizené, a tudiz z pfipadnych
pohledoveé vy$Sich mist nebude ve vztahu k okolni zastavbé pusobit rusivé.

Shora uvedené metodiky pfipousti nahradu dozilych & obnovu nevhodnych materialll za noveé
pfi respektovani adekvatni architektonické historizujici podoby stavby.

Spravni organ doSel kzavéru, Zze navrhovany zamér je vsouladu svySe uvedenymi
metodikami i s podminkami stanovenymi ve vyhlaSce o MPZ Susice.

Spravni organ posuzoval pfedmétnou véc ve v8ech vzajemnych souvislostech. Po vyhodnoceni
podklad(i (Zadosti, vyjadfeni NPU Plzefi) shledal, e stavebni Upravy na objektu &.p. 77/, ul.
Americké armady v SuSici je mozné dle zavazné &asti tohoto zavazného stanoviska realizovat,
nebot zasadnim zpusobem neovlivni hodnoty spojené s pamatkové chranénym Uzemim, nenarusi
prostfedi kulturnich pamatek a nenarusi vyznamné prihledy, kompozice os a v neposledni fadé
nedojde ani ke zméné vazby na okolni krajinu ¢i zménu charakteristického obrazu pamatkové
chranéného uzemi.

Navrzenymi upravami dotCeného objektu nedojde k posSkozeni kulturnéhistorickych hodnot prostfedi
MPZ Susice ani historické podstaty posuzované stavby, ale naopak dojde ke zlep$eni stavajiciho
stavu pfedmétné Casti stavby a k prodlouzeni jeji Zivotnosti. Proto je navrzeny zamér z hlediska
pamatkové ochrany pfijatelny.

Po vyhodnoceni vSech podkladd spravni organ neshledal takové prekazky (technické,
architektonicke), které by neumoznily pfi dodrzeni stanovené podminky navrhovany zameér
uskutecnit. Po zohlednéni pozadavklu pamatkové péce Ize konstatovat, Ze stavebni Upravy objektu
¢.p. 77/1 v SusSici pfi respektovani zavazné ¢asti tohoto zavazného stanoviska nebudou pfedstavovat
negativni zasah do méstské pamatkové zény Susice.

Zajem na pamatkové ochrané je jednim ze zajm( vefejnych a soukromych, které se stfetavaji
v pfipadech stavebnich zasahl do nemovitosti ¢i pozemk(. Prestoze pamatkovy zakon
pfimo nespecifikuje vefejny zajem, posuzuje spravni organ i toto hledisko. Vefejny zajem
na zachovani adekvatniho stavu a vzhledu nemovitosti, ktera sice nebyla prohlasena kulturni
pamatkou, ale nachazi se na uzemi MPZ, nepochybné plyne pravé ze zdkona o pamatkové péci.
Pfi posouzeni, zda v daném konkrétnim pfipadé prelozeny zamér je/neni pfipustny, nebot’ je/neni
slucitelny s vefejnym zajmem na ochrané MPZ, je nepochybné& dan prostor spravnimu uvazeni
organu pamatkové péfe. Sama skuteCnost, ze obecné zavazny pravni pfedpis pfimo nestanovil
konkrétni zpusob ochrany objektl &i pozemku v MPZ, jeSté neznamena, ze by mohly organy
pamatkové péCe na ochranu danych kulturnich hodnot rezignovat a Ze posouzeni ne/pfipustnosti
stavebniho zadméru z hlediska zajmu statni pamatkové péce, zaloZzené na spravnim uvazeni,
by automaticky pfredstavovalo libovali v postupu organu pamatkové pée a prosazovani jeho
subjektivniho zajmu na podobé objektu.

Organ statni pamatkové péCe musi vzdy vazit, zda omezeni vlastnického prava, kterym je
i zavazné stanoveni, jakym zplsobem vlastnik nemovitosti nachazejici se v méstské pamatkové
z6né smi, ¢i naopak nesmi, tuto nemovitost opravit ¢i pfebudovat, je proporcionalni vefejnému
zajmu na zachovani pamatkové hodnoty dané lokality. Platny zakon o statni pamatkové pédi je
zalozen na principu individualniho posouzeni. Toto posouzeni nemuze byt svévolné, ale musi byt
v souladu s mezinarodnimi zavazky Ceské republiky, s Uéelem zakona o statni pamatkové pééi,
aby posouzeni vychazelo ze sou¢asného stavu poznani dotéenych kulturné historickych hodnot.
Skute€nost, Ze novodobé zasahy nejsou v takovém pravnim aktu vyslovné zminény, neznamena,
Ze tyto upravy nejsou regulovany. Je zcela nepochybné, Ze jednotlivé konstrukce i dilCi prvky se
na urbanisticko-architektonickych hodnotach staveb v méstské pamatkové zoné podileji a jejich
provedeni je proto nezbytné vénovat odpovidajici pozornost. Odpovidajici pozornosti je nutné

v této souvislosti rozumét posouzeni ve smyslu § 14 odst. 2 pamatkového zékona, to znamena
| |
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zavaznym stanoviskem rozhodnout, zda navrzeny zamér je Ci neni pfipustny a pokud pfipustny je,
stanovit podminky, jejichz spIinénim bude moZzné zamér realizovat v souladu s poZadavky
pamatkové péce resp. v souladu s vyhlaskou o MPZ.

Méstsky ufad SuSice — odbor pamatkové péce a cestovniho ruchu po posouzeni Zadosti z hlediska
pamatkové péce vcetné vSech pfiloh rozhodl, Ze navrhovany zamér je mozné dle zavazné casti
tohoto zavazného stanoviska realizovat.

Jelikoz byl zjistén stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti, a to v rozsahu nezbytném
pro soulad zavazného stanoviska s ucelem pamatkového zakona, vSechny podklady pro vydani
zavazného stanoviska byly spravnim organem peclivé vyhodnoceny, bylo nasledné vydano toto
zavazné stanovisko.

Spravni organ upozoriiuje vlastnika, ze veskeré dalSi prace nebo zmény je nezbytné v pfedstihu
projednat s pracovniky Narodniho pamatkového ustavu - uzemniho odborného pracovisté v Plzni
a Méstského uradu SuSice — odboru pamatkové péce a cestovniho ruchu.

Podle ust. § 14 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich
predpisu je vlastnik (spravce, uzivatel) nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou, ale je v pamatkové
rezervaci, v pamatkové zoné, v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni
kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo pamatkové zény, je povinen k zamyslené stavbé,
zméné stavby, terénni Upravé, umisténi nebo odstranéni zafizeni, umisténi nebo odstranéni
reklamniho nebo informaéniho poutale, pokud nejde o zafizeni podle stavebniho zakona,
odstranéni stavby, upravé dfevin nebo udrZovaci praci na této nemovitosti si pfedem vyzZadat
rozhodnuti nebo zavazné stanovisko obecniho Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti, neni-li tato jeho
povinnost na zakladé tohoto zdkona vyloucena (§ 6a a 17).

Z uvedenych dlavodu je vlastnik povinen respektovat vySe citovany zakon a postupovat v souladu se
zavaznou ¢asti tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je v souladu s§ 176 odst. 5 stavebniho zakona 5 let
ode dne jeho vydani.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho
rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci
odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni
§ 149 odst. 7 spravniho Fadu.

,Otisk uredniho razitka“

Ing.lvana Zemenova
vedouci Odboru zivotniho prostiedi
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Na védomi

Obce, jejichz uzemi mize byt viivy zaméru zasazeno:
Mésto SuSice, namésti Svobody 138, 342 01 Susice

Zverejnéni
Tato pisemnost musi byt zvefejnéna po dobu 15 dn(.
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