MESTSKY URAD SUSICE

odbor Zivotniho prostfedi

namésti Svobody 138 — ]
342 01 SuSice
L
VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA V SUSICI DNE
1066/25/ZPR/Vas Vastl/163 30. kvétna 2025

Zavazné stanovisko

Méstsky ufad SusSice, jako obecni ufad obce s rozSifenou plsobnosti (dale jen ,spravni organ®),
jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska vydava

, v zastoupeni [ NEEEEE
. (C:lc jen ,7adatel”), k zaméru ,Rodinny diim a zahradni domek®
na pozemku p. &. 115/6, 1734/1 v k. 4. Rabi, Cislo hydrologického pofadi: 1-08-01-0820-0-00, &islo
hydrogeologického rajénu 6310 — Krystalinikum v povodi Horni Vitavy a Uhlavy, kéd a nazev utvaru
podzemnich vod — 63101 Krystalinikum v povodi Horni Vitavy a Uhlavy nazev a kéd UGtvaru
povrchovych vod: Otava od toku VolSovka po tok Volynka (HVL_1250), vodni tok IDVT 10276069,
poloha zaméru orientané soufadnicemi v JTSK: X= 1123934, Y=812723, dle pfedloZzenych

dokumentaci pod nazvy ,Rodinny dum a zahradni domek* na pozemku p. €. 115/6, 1734/1 v k. 0.
Rabi: zpracovael — [N =" - 0312025,
stupen PD — zména stavby pied dokon&enim; ,Rabi &.k. 115/6 — COV AT6" na pozemku p. &. 115/6
v k. u. Rabi: zpracovatel — |, CKAIT 0200855, datum — 02/2025, stupenr PD — DPS,
zamér — Z/2025/81137, verze - 1; v souladu s ustanovenim § 149 zakona &. 500/2004 Sb., o
spravnim fizeni, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad“) a podle ustanoveni § 176
odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni
zakon“) a dle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,zakon o JES) toto,

KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIROMENTALNi STANOVISKO:
dle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona o JES

Zameér ,Rodinny dim a zahradni domek“ na pozemku p. €. 115/6, 1734/1 v k. 0. Rabi je
z hlediska vlivi na vSechny dot&ené slozky Zivotniho prostiedi pripustny.
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1) Dodateéné povoleni stavebnich uprav na stavbé zahradniho domku, umisténé
na pozemku p.p.€. 115/6 v k.. Rabi v rozsahu:
- zména ve vnitfnim feSeni — zobytnéni podkrovi,
- pristavba zadveri k JZ sténé o pldorysnych rozmérech 2,50 x 5,80 metru,
- zvétdeni rozmérl domku na 6,15 x 10,10 metru se zastavénou plochou 62,10 m?,
- provedeni nekryté terasy k jihovychodni sténe ZD,
- odkanalizovani celé stavby do domovni COV,

ktera se nachazi v ochranném pasmu narodni kulturni pamatky hradu Rabi, vyhlaSeném
rozhodnutim Okresniho ufadu Klatovy - Referatu kultury &.j. 584/94 ze dne 22.3 1995,
dle projektové dokumentace ,Rodinny dim a zahradni domek — zména stavby pred dokoncéenim®,
zpracované I - 3/2025 a projektové
dokumentace ,COV ATS6, k.u. Rabi &.k. 115/6“, zpracované

I - 2/2025,

budou z hlediska zajmu statni pamatkové péce podle pamatkového zakona

pripustné,

2) Provedeni stavebnich uprav na stavbé zahradniho domku, umisténé na pozemku p.p.€.
115/6 v k.u. Rabi v rozsahu:
- doplnéni konstrukce terasy,
- provedeni okennich vyplini v pfizemi JV §titu,

ktera se nachazi v ochranném pasmu narodni kulturni pamatky hradu Rabi, vyhlaSeném
rozhodnutim Okresniho ufadu Klatovy - Referatu kultury €.j. 584/94 ze dne 22.3 1995,
se bude z hlediska zajmu statni pamatkové péce podle § 14 odst. 3 pamatkového zakona povazovat
za

pripustné,

pfi dodrzeni nize stanovenych podminek, které vychazi ze sou€asného stavu poznani kulturné
historickych hodnot pfedmétné uzemi.

Podminky pro dokonéeni stavby:

1) Terasa bude provedena na masivnim soklu (zdéna podezdivka) nebo zakryta svislym difevénym
obkladem.

2) Okno v JV §titu bude nahrazeno 2 novymi, na vySku obdélnymi okny v poméru stran 2:3 az 1:2.

Oduvodnéni

Dne 2. kvétna 2025 pozadal [

v zastoupeni | I . <pravni organ o koordinované
zavazné stanovisko pro zamér pro zamér ,Rodinny diim a zahradni domek* na pozemku p. €. 115/6,
1734/1 v k. 0. Rabi.
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Zamér zadatele je dle projektové dokumentace ,Rodinny diim a zahradni domek — zména stavby
pred dokongenim*, zpracované¢ I - /2025
a dle projektové dokumentace ,COV AT6, k.u. Rabi &.k. 115/6%, zpracované [ EGTGNGE
z 2/2025 nasledujici: ,,... Zména se tyka pouze zahradniho domku
(,ZD*) a zpusobu jeho odkanalizovani a je ji dotcen pouze pozemek parc.¢. 115/6. Rodinny dim
(,RD®), ktery se v soucasné dobé nachazi ve stadiu dokonéené hrubé stavby, nebude zménou nijak
dotéen. Soucasny stavebnik ziskal dotéené nemovitosti do svého vlastnictvi na zakladé kupni
smlouvy z 6.11.2020 a dospél k zaméru provést zménu ve vnitinim rfeSeni zahradniho domku
spocivajici v tom, Ze na rozdil od puvodniho feSeni, kdy bylo navrzeno pouze uZzitné prizemi, budou
uZitna obé podlaZzi objektu, tj. pfizemi i podkrovi. Uel uzivani zahradniho domku z(istavé v platnosti
dle vydaného SP, tj. doplrikova stavba pro hlavni stavbu RD. Dale se rozhodl pro pfistavbu zadveri
o pldorysnych rozmérech 2,50 x 5,80 metru se zastavénou plochou 14,50 m* k jihozépadni sténé
objektu z duvodu lepSi ochrany vnitiniho prostredi objektu pred nepriznivymi vlivy povétrnosti, toto
zadvefi bude realizovano pod stfechou povolené kryté terasy. Ve smyslu aktualné vyhotoveného
geometrického planu (,GP*) ¢. 458-179/2024 (fi SORS s.r.0.) se plvodni rozméry ZD 6 x 10 metri
nepatrné zvétsily na aktualnich 6,15 x 10,10 metru se zastavénou plochou 62,10 m>. Vyska ZD
zlstava beze zmény na 5,41 metru od podlahy prizemi. Hmotové reseni ZD se v dusledku zmény
v podstaté neméni. DalSi odchylkou je provedeni nekryté terasy k jihovychodni sténé ZD v urovni
Jjeho podlahy pfizemi, jejiz mensi dlazdéna &ast bude kopirovat terén a vétsi dievéna cast bude
provedena nad terénem. Rozsah této terasy znazorriuje situaéni nacrt &. 179/2024 (fi SORS s.r.0.).
Posléze se jedna o zménu odkanalizovani celé stavby. Plivodné navrzena Zumpa o obsahu 14 m®
situovana v jiznim rohu pozemku parc.¢. 115/6 nebude realizovana, misto ni bude cela stavba (RD
i ZD) odkanalizovana do domovni COV (,dCOV*) umisténé do vychodniho rohu pozemku parc.é.
115/6. DCOV je fedena jako samostatné éést PD zmény. Timto se vyre$i i zjevny nedostatek
plvodniho rfeSeni, podle kterého mél byt ZD odkanalizovan do uvedené Zumpy, ackoli byl
na pozemku parc.¢. 115/6 umistovan do mista nachazejiciho se cca 2 metry pod vyskovou urovni
této Zumpy.
Ostatni atributy stavby se v ramci zmény neméni véetné povolené dopravni a technické
infrastruktury, ti. komunikacniho napojeni na prilehlou mistni komunikaci, napojeni na verejny
rozvod elektro NN a na verejny vodovod. ...”

Spravni organ upozornuje na fakt, Ze prace na stavbé zahradniho domku byly jiz realizovany, tudiz
se nejedna o zménu stavby pfed dokon€enim, jak je uvadéno v nazvu vySe uvedené projektové
dokumentace. Tato skute€nost byla spravnim organem ovéfena na zakladé vlastni prohlidky mista.

Zamérem dotéena stavba zahradniho domku véetné pozemku p.p.¢C. 115/6 v k.u. Rabi se nachazi
v ochranném pasmu narodni kulturni pamatky hradu Rabi, vyhlaseném rozhodnutim Okresniho
ufadu Klatovy - Referatu kultury €.j. 584/94 ze dne 22.3 1995.

Pozemek se nachazi jihovychodné od hradu, v blizkosti jeho hospodaiského dvora. Na pozemku je
umisténa hruba stavba rozestavéného RD a dotfeny zahradni dim. Zahradni dim je pfizemni
stavba zaloZzena na pldorysu pismene ,T* a je zastfeSena soustavou sedlovych stfech krytych
betonovymi cihlové €ervenymi taSkami. Omitky jsou hladké, bilé, bez ¢lenéni. Vyplné jsou tmavé
hnédé, stejné jako viditelné dfevéné prvky. JZ kfidlo domu tvofi kryta terasa. Kolem domu je
proveden okapovy chodnik a terasa na terénu, ktera je v JV €asti umisténa nad terénem na nizkych
pilifcich. Dlazba je okrova.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli, se namisto spravnich Ukond stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava jednotné environmentalni

stanovisko, které je soucasti tohoto koordinovaného zavazného stanoviska.
| |
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Pfedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici zakony:

- Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

- Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist

- Zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu
(pamatkovy zakon)

Koordinované zavazné stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukonu:

- stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3 vodniho zakona)
- zavazné stanovisko dle § 14 odst. 3 pamatkového zakona

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vS8echny dotéené chranéné zajmy
pfipustny, dospél pfisluSny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k dotéenym zajmdm realizovat,
a tedy vydat souhlasné koordinované zavazné stanovisko. Spravni organ dospél k tomuto zavéru
z nasledujicich divodu:

Vyrokova ¢ast |. — JES:

Z hlediska zakona o ochrané zemédélského puidniho fondu

Z projektové dokumentace vyplyva vliv zaméru na zemédélsky pldni fond (ZPF) chranény
dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,ZOZPF“), nebot je z&asti umistovan na pozemku naleZejicim dle evidence katastru
nemovitosti do ZPF. Souhlasu k odnéti neni tfeba, nebot ma byt ze ZPF odfata zemédélska puda
pro umisténi zaméru na nezastavéné d&asti zastavéného stavebniho pozemku (s ohledem
na realizaci zpevnénych ploch v roce 2023 — dle leteckého snimku, je postupovano dle znéni
ZOZPF platného k 31. 12. 2023). Ochrana skryvky svrchnich kulturnich vrstev puady se provadi
v souladu s ust. § 8 ZOZPF a dle ust. § 14 odst. 4 a 5 vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupu k zajisténi ochrany ZPF.

Z hlediska vodniho zakona

Vodopravni Ufad posoudil zamér na zakladé vySe uvedené projektové dokumentace z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zakona a provadécich predpisu, z hlediska zajm( danych
Narodnim planem Povodi Labe a Planem oblasti povodi Horni Vitavy a doSel k zavéru, Ze jsou
dotCeny zajmy chranéné vodnim zakonem, pro které je tfeba vydat zavazné stanovisko dle § 104
odst. 3 vodniho zakona. Toto JES bylo vydano namisto tohoto spravniho ukonu.

Vodopravni ufad posoudil zamér z pohledu zajmu na ochranu povrchovych a podzemnich vod,
zachovani jakosti povrchovych a podzemnich vod s ohledem na jejich hospodarné a ucelové
vyuzivani. Pfi provadéni staveb a jejich zmén je stavebnik povinen zabezpecit stavbu zasobovanim
vodou, odvadénim odpadnich vod a zabezpeclit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek, a to v hierarchii dle ustan. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

V projektové dokumentaci je feSen pozadavek ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zakona nasledujicim
zpusobem: oduadni vody z objektu budou svedeny do nové COV AT6 pro 5EO.

Sougasti zaméru je stavba COV, ktera je vodnim dilem dle § 55 odst. 1 pism. c) vodniho zakona.

Vodni dila slouzi k nakladani s vodami podle § 8 odst. 1 pism. ¢) vodniho zakona k vypousténi
odpadnich vod do vod podzemnich. K povoleni nakladani s vodami je pfislusny zdejSi vodopravni
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ufad. V souladu s ustanovenim § 9 odst. 9 vodniho zakona je povoleni k nakladani s vodami
podminkou vykonatelnosti povoleni zaméru vodniho dila.

Vodopravni ufad dospél k zavéru, Zze uvedeny zamér je mozny. V projektové dokumentaci byly
fedeny pozadavky ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zakona, a proto Ize pfedpokladat, Ze zamérem
nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Utvaru a zamér nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého
stavu vod.

Ostatni zajmy chranéné pravnimi pfedpisy na useku Zivotniho prostfedi, které jsou v kompetenci
méstského Uradu, nejsou timto zamérem dotceny.

Vyrokova &ast ll. — zavazné stanovisko organu statni pamatkové péce:

Dne 2.5.2025 pozadal Méstsky ufad Susice — odbor pamatkové péce a cestovniho ruchu Narodni
pamatkovy ustav — uzemni odborné pracovisté v Plzni (dale jen NPU Plzen) o pisemné vyjadfeni
k pfedmétné véci.

Pisemné vyjadfeni NPU Plzeri NPU-341/38510/2025 ze dne 14.5.2025 k ptedmétné zadosti dle ust.
§ 14 odst. 4 pamatkového zakona obdrzel spravni organ dne 15.5.2025. V tomto vyjadfeni bylo
mimo jiné uvedeno: ,... Narodni pamatkovy ustav na zakladé prostudovani predloZzenych podkladi
a znalosti situace konstatuje nasledujici:

A. realizace zadvefi, COV a mirné zvétseni domu neposkodily prostiedi OP

B. realizace vyvysSené terasy na pilifich a osazeni rozmérného okna v JV priceli poskodily
prostredi OP

Zddvodnéni:

Narodni pamatkovy ustav, tzemni odborné pracovisté v Plzni, posoudil pfedloZzenou Zadost
0 pisemné vyjadreni k vySe uvedené dokumentaci. Po prostudovani predloZzené dokumentace uvadi
nasledujici:

Ad A) Zadveri bylo vestavéno do povolené hmoty objektu a vyrazné se neuplatriuje pfi prahledech
OP na hrad/ z hradu.

Mirné zvétSeni padorysu je ve vztahu k celkovym rozméram stavby nepatrné, a proto se prakticky
v prostredi OP neprojevi.

Navrzend COV a kanalizace bude provedena vétsinou pod zemi, tedy bez pohledovych vazeb
na hrad a OP.

Ad B)

VyvySené terasy na pilifich jsou pro historické prostiedi OP cizorodé a pusobi pfi pohledech
na hrad rusivé (viz foto v pfiloze). Z hlediska PP je Zadouci zachovat zakladni principy historické
zastavby v OP, pro kterou byla charakteristicka solidnost, masivnost a stavebni stabilita dana
pouzivanim tradi¢nich technologii, tomu pohledové kiehké terasy na sloupech, ti. bez masivniho
soklu, nevyhovuji. V dalkovych pohledech navic tyto terasy vytvarfeji stiny a velikost jejich ,otvori®
méfitkem neodpovida okolni zastavbé a pusobi rusivé.

VypIné okennich a dvernich otvort jsou nepostradatelnou soucasti celkové podoby vnéjsiho plasté
budovy. Ovliviiuji tak vzhled nejen stavby samé, ale i jejiho okoli, které v tomto konkrétnim pfipadé
podléha rezimu pamatkové ochrany. Zakladnim poZadavkem pamatkové péce je uZiti tradicni
velikosti, formatu, ¢lenéni a materialu oken, vé. jeho odpovidajiciho zpracovani v prostredi OP.
Rozmérna panoramaticka, na $itku obdélna okna jsou pro historické prostredi OP zcela cizoroda
a Vv historické zastavbé pfi pohledech na hrad puisobi velmi ruSivé, nebot nerespektuji méfitko,
proporce, ani zpusob ¢lenéni historické zastavby v dotceném uzemi. Pro historickou zastavbu jsou
typicka okna mensi, na vySku obdélna okna ve formatu 2:3 az 1:2, coz feSené okno nesplriuje.
Velmi rusivé plsobi i absence clenéni okna. Historické stavby vynikaly Ffemesiné kvalitné
zpracovanym detailem a drobnym &lenénim, které propujcovaly historickym stavbam drobné méritko
a korespondovaly s jejich architektonickym FeSenim i s prostfedim historickych sidel.

www.mestosusice.cz

tel.:  +420 376 540 111 (Ustfedna) 1C0: 00 256 129 Stréanka 5 z 10
fax:  +420 376 540 112

tel.:  +420376 540 XXX (pFimd linka)

e-mail: podatelna@mususice.cz



Navrh opatreni:

Z davodl zabezpeleni ochrany a péce o pamatkovou hodnotu prostfedi NKP a OP navrhujeme
uvést stav stavby do souladu se zajmy pamatkové péce nasledujicim zptisobem:

1) Terasa bude provedena na masivnim soklu (zdéné podezdivce, zakrytim svislym dfevénym
obkladem apod.).

2) Vzhled okna v JV §titu bude uveden do podoby dle projednané Zadosti z r. 2010, popf. Ize
nahradit

nevhodné okno 2 novymi, na vysku obdélnymi okny v poméru stran 2:3 az 1:2 (tyto upravy by vSak
vyZadovaly nové posouzeni zaméru). ..."

V souladu s ust. § 36 odst. 3 a ve spojeni s § 154 spravniho fadu vyzval dne 16.5.2025 spravni
organ dotCenou osobu, aby se pfed vydanim zavazného stanoviska vyjadfila k jeho podkladim.
Do stanoveného data neobdrzZel spravni organ od dotéené osoby Zadné stanovisko k vyjadfeni NPU
Plzen.

Po posouzeni spisového materialu spravni organ k predlozenému zaméru uvadi:

S odkazem na shora uvedenou chronologii se bude spravni organ vyjadiovat k jiZ provedenym
stavebnim dpravam podle § 11 odst. 2 pamatkového zakona (viz zavazna Cast €. 1). Toto
stanovisko je nezbytnym dokladem pro stavebni ufad pfi dodate¢ném povolovani staveb, které se
nachazi v prostfedi spadajicim pod pamatkovy dohled. V ust. § 11 odst. 2 pamatkového zakona je
uvedeno, Ze spravni Ufady a organy kraji a obci vydavaji sva rozhodnuti podle zvlastnich pravnich
predpisll, jimiz mohou byt dotéeny zajmy statni pamatkové péfe na ochranu nebo zachovani
kulturnich pamatek nebo pamatkovych rezervaci a pamatkovych zon a na jejich vhodném vyuziti,
jen na zakladé zavazného stanoviska obecniho ufadu s rozSifenou pusobnosti.

Stavebni ufad mize o dodateéném povoleni stavby rozhodnout jen na zakladé zavazného
stanoviska organu statni pamatkové péce, z ¢ehoz vyplyva pravomoc tohoto organu zavazné
stanovisko vydat. Zavazné stanovisko organu statni pamatkové péce je mozné v tomto pfipadé opfit
jen 0 § 11 odst. 2 ve spojeni s § 29 odst. 2 pism. b) pamatkoveho zakona, podle kterého Méstsky
ufad SuSice ,zabezpeluje predpoklady pro komplexni péc¢i o kulturni pamatky a nemovitosti,
které nejsou kulturnimi pamatkami, ale jsou v pamatkové rezervaci, pamatkové zdéné
nebo v ochranném pasmu a v souvislosti s tim vydava jako dotéeny organ na navrh nebo z viastniho
podnétu zavazné stanovisko a poskytuje dalsi podklady do fizeni vedenych jinymi spravnimi drady
neZ organy statni pamatkové péce podle zviastnich pravnich predpisi”.

Ke stavebnim Upravam, které vyplyvaji z podminek, stanovenych ve shora uvedené zavazné Casti
€. 2, se bude spravni organ vyjadfovat v souladu s ust. § 14 odst. 2 pamatkového zakona. Podle
ust. § 14 odst. 2 zadkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpisu je
vlastnik (spravce, uzivatel) nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou, ale je v pamatkové rezervaci,
v pamatkové zoné nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni
pamatky, pamatkové rezervace, nebo pamatkové zony, povinen k zamysSlené stavbé, prodejnimu
stanku, konstrukci a zafizeni pro slavnostni vyzdobu a osvétleni budov, jejichZ umisténi nepfesahne
30 po sobé jdoucich dnl, zméné stavby, terénnim Upravam, umisténi nebo odstranéni zafizeni,
odstranéni stavby, upravé dfevin nebo udrzovacim pracim na této nemovitosti si predem vyzadat
zavazné stanovisko obecniho Ufadu obce s rozSifenou pulsobnosti, neni-li tato jeho povinnost
podle tohoto zakona nebo na zékladé tohoto zakona vylou€ena.

Podle ust. § 14 odst. 4 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich
predpisU vyda organ statni pamatkové péce (tj. vtomto pfipadé Meéstsky ufad SuSice — odbor
pamatkové péce a cestovniho ruchu jako obecni ufad s rozSifenou plsobnosti) rozhodnuti
nebo zavazné stanovisko po pfedchozim pisemném vyjadieni odborné organizace statni pamatkoveé
péce (tj. v tomto pfipadé Narodni pamatkovy Ustav — Uzemni odborné pracovisté v Plzni). Aby bylo
pisemné vyjadfeni dostateCné spolehlivym podkladem pro zdvazné stanovisko spravniho ufadu,

musi v ném odborna organizace nalezité pojednat o tom, jak se zamyslené prace dotknou hodnot,
| |
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jez je tfeba zachovat. Své zavéry musi samoziejmé zdlvodnit. Pokud tak neucini, nemuze byt
pisemné vyjadfeni dostate¢né spolehlivym podkladem pro vydani zavazného stanoviska spravniho
organu.

Spravni organ konstatuje, ze pisemné vyjadieni NPU Plzefl splfiovalo vSechny nalezitosti
a stanovené podminky byly fadné a v dostate€ném rozsahu popsany a zdvodnény.

Spravni organ po shromazdéni podkladl pro vydani zavazného stanoviska, jejich posouzeni
a vyhodnoceni stanovil k jiz provedenému zaméru podminky pro dalSi postup v dané véci.

Oduvodnéni podminek zavazné ¢asti tohoto zavazného stanoviska:

Spravni organ se ztotoZfiuje s vyjadfenim NPU Plzefi a uvadi, Ze respektuje tvrzeni uvedené
v odborném vyjadieni zastupce NPU Plzei pana Ing. arch. Patrika Dandy. Vzhledem
ke skuteénosti, Ze mezi nazorem spravniho organu a nazorem odborné organizace NPU Plzef
nenastal rozpor a zastavaji stejny nazor v dané véci, vychazel spravni organ v odivodnéni tohoto
zavazného stanoviska z podkladu vyjadfeni zastupce NPU Plzen. Vyjadfeni odborné organizace
NPU Plzefi obsahovalo v&cnou, odbornou i pravni argumentaci. Spravni organ tak odborné
zpracovanou &ast pisemného vyjadreni NPU Plzefi prevzal jako argumentaci pro od(vodnéni
zavazneé Casti zavazneého stanoviska a ve svém zavazném stanovisku se na né odkazuje. Zdejsi
odbor tak konstatuje, Zze oduvodnéni tohoto zavazného stanoviska plné splfiuje pozadavek § 68
odst. 3 spravniho fadu, tj. uvadi davody vyroku. Timto postupem a posouzenim feSené otazky
spravni organ nevybocil z mezi spravniho uvazeni.

Ad 1 — 2) Objekt zahradniho domku Ize charakterizovat jako objekt s jednoduchym vyrazem (prosty
architektonicky sloh). Povinnosti organd pamatkové péce je s ohledem na jeho umisténi
v ochranném pasmu posuzovat i takovyto typ architektury. Nevhodné je proto pfi jeho zméné
Ci stavebni upravé volit takova feSeni, ktera neodpovidaji charakteru stavby a ani charakteru
daného uzemi.

Stavebni zasahy na objektech situovanych v ochranném pasmu, by mély byt, pokud mozno vzdy
feSeny tradinim zplsobem odpovidajicim danému mistu a okolni zastavbé. Nejen hmota,
ale i vizaz upravovanych objektll se vyrazné podileji na utvarfeni celkového vzhledu dotéeného
uzemi. Upravy téchto staveb by nemély ohrozit hodnoty spojené s ochrannym pasmem, ani narusit
prostfedi architektonickych pamatek, panoramatické a dalkové pohledy. Upravy by naopak mély
respektovat méfitko (napf. okenni vyplné), struktury, charakteristické formy, barvy a stavebni
material (viz kamenna popf. dfevéna podezdivka). Pouziti tradi€nich materiald a méfitek vyplni je
nezbytné pro za¢lenéni vyrazu novych staveb do ochranného pasma.

Nevhodné je proto pfi stavebnich Upravach volit takova feSeni, ktera neodpovidaji charakteru stavby
a ani charakteru daného uzemi. V tomto konkrétnim pfipadé jako zcela nevhodna uprava byla
vyhodnocena terasa na pilifich a rozmérné panoramatické, na Sitku obdélné okno na JV strané
objektu. Obé tyto Upravy pusobi kontrastné nejen vuci dotéené lokalité, ale predevsim pak z JV
pohledu na NKP hrad Rabi.

Vzhledem k tomu, Ze se stavba nachazi v ochranném pasmu, muze spravni organ zamezit takovym
zasahum, které by narusSily panoramaticky pohled na chranéné sidlo. Spravni organ tak muze
v ramci svych pravomoci ovlivnit nejen doplfiujici venkovni stavebni Upravy, ale i typ &i tvar oken
domu na uzemi ochranného pasma, ktery se v panoramatu bezprostiedné uplatriuje.

Spravni organ nechce branit vlastnikim staveb v realizaci jejich stavebnich zamérl. Z faktu, ze
stavba se nachazi na uzemi ochranného pasma, vSak vyplyva, Ze organ statni pamatkové péce se
ze zakona podili nejen na regulaci materidlového, ale i vizualniho pojeti. Spravni organ tak
pfi rozhodovani o zaméru nevyhodnocuje pouze zamér jako takovy, ale téz vliv zaméru na dotcené
uzemi.

V podminkach byly upfesnény stavebni, materialové a konstrukéni postupy, které jsou pro ochranné
pasmo vhodnéjsi, charakteristické a tradicni.
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Dotéeny pozemek p.p.€. 115/6 v k.U. Rabi v€etné stavby zahradniho domku se nachazi na uzemi
ochranného pasma narodni kulturni pamatky hradu Rabi, vyhlaSeného rozhodnutim Okresniho
uradu Klatovy — referatu kultury dne 22.3.1995 zn. Kult. 584/94 v diferencovaném rezimu ,A“. Zdejsi
odbor proto pfi svém hodnoceni vychazel i z podminek stanovenych v tomto rozhodnuti.
V diferencovaném rezimu ,A" je poZadovano zejména ,ochrana dominantniho postaveni pamatky
ve vztahu k zastavbé obce, ktera tvori nastupni prostor k vlastni narodni kulturni pamatce,
zachovani urbanisticko-architektonické struktury, nepfipustit velkoploSné demolice ani takové
stavebni upravy, které by pfimo nebo ve svych disledcich naruSily prostredi pamatky, pripustit
pouze novostavby v méfitku urbanistické struktury jako dostavbu proluk vyménou hmot
pri respektovani uliCnich ¢ar, chranit vefejnou zeleri a objekty drobné architektury a dale jsou
stanoveny obecné podminky:

1) pro pofizovani tzemné planovaci pripravné a projektové dokumentace, pfi provadéni staveb
a stavebnich uprav stavajicich objektl a zasazich do terénnich dtvart a zelené je nutno dbat:

- aby v uzemi ochranného pasma nebyla naruSena kontinuita prostoroveho a hmotového
usporfadani pamatky a nebyly naruseny charakteristické dalkové pohledy na hrad

- aby bylo zamezeno zfizeni takovych staveb, které by ve svych dusledcich naruSovaly prostredi
pamatky jak z hlediska estetického, tak z hlediska ochrany Zivotniho prostredi...."

Na zakladé téchto podminek zdejsi odbor shledal, Zze navrhovany zamér pfi dodrzeni stanovenych
podminek v zavazné C&asti tohoto zavazného stanoviska svym pojetim kontinuitu prostorového
a hmotového usporadani pamatky, charakteristické dalkové pohledy na hrad, prostfedi pamatky*”
zasadnim zplUsobem nenarusi. Téz nedojde k naru$eni dominantniho postaveni hradu ani jeho
pfilehlého prostfedi.

Cinnost v ochranném pasmu je tfeba posuzovat nikoli z toho hlediska, jak se dotknou ochranného
pasma a nemovitosti v ném se nachazejicich, nybrz vyluéné z toho hlediska, jak budou pUsobit
na predmét, ktery je ochrannym pasmem chranén. Nejsou tedy chranény hodnoty uzemi
ochranného pasma, nybrz hodnoty pfedmétu (,statku“), k jehoz ochrané bylo ochranné pasmo
vymezeno.

Jiz realizované prace na stavbé zahradniho domku v&etné pozemku p.p.¢. 115/6 v k.u. Rabi
pfi dodrzeni vySe stanovenych podminek neohrozi hodnoty spojené s ochrannym pasmem,
nenarusi prostfedi kulturnich pamatek ani vyznamné pruhledy, kompozice os, panoramatickeé
a dalkové pohledy a v neposledni fadé nedojde ani ke zméné vazby na okolni krajinu ¢i zménu
charakteristického obrazu pamatkové chranéného uzemi.

Po vyhodnoceni vSech podkladld spravni organ neshledal takové prekazky (technické,
architektonické), které by neumoznily pfi dodrzeni stanovenych podminek uvést stavbu do souladu
s pozadavky pamatkové péce. Po zohlednéni pozadavki pamatkové péce lze konstatovat,
ze architektonické feSeni zahradniho domku pfi respektovani zavazné casti tohoto zavazného
stanoviska nebude pfedstavovat negativni zasah do ochranného pasma nemovité kulturni pamatky
hradu Rabi.

Zajem na pamatkové ochrané je jednim ze zajml vefejnych a soukromych, které se stfetavaji
v pripadech stavebnich zasahl do nemovitosti &i pozemk(. Prestoze pamatkovy zakon pfimo
nespecifikuje vefejny zajem, posuzuje spravni organ i toto hledisko. Vefejny zajem na zachovani
adekvatniho stavu a vzhledu nemovitosti, ktera sice nebyla prohlasena kulturni pamatkou,
ale nachazi se na ochranném pasmu, nepochybné plyne pravé ze zakona o pamatkové péci.
PFi posouzeni, zda v daném konkrétnim pfipadé prelozeny zamér je/neni pfipustny, nebot je/neni
slucitelny s vefejnym zajmem na ochrané OP, je nepochybné dan prostor spravnimu uvazeni
organu pamatkové péle. Sama skuteCnost, Ze obecné zavazny pravni predpis pfimo nestanovil
konkrétni zpldsob ochrany objektd & pozemkd v OP, je$té neznamena, Zze by mohly organy
Eamétkové péCe na ochranu danych kulturnich hodnot rezignovat a Zze posouzeni ne/pfipustnosti
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stavebniho zaméru z hlediska zajmu statni pamatkové péce, zalozené na spravnim uvazeni, by
automaticky predstavovalo libovuli v postupu organu pamatkové péfe a prosazovani jeho
subjektivniho zajmu na podobé objektu.

Organ statni pamatkové péfe musi vzdy vazit, zda omezeni vlastnického prava, kterym je
i zavazné stanoveni, jakym zplUsobem vlastnik nemovitosti nachazejici se v ochranném pasmu
smi, ¢i naopak nesmi, tuto nemovitost opravit &i pfebudovat, je proporcionalni vefejnému zajmu
na zachovani pamatkové hodnoty dané lokality. Platny zakon o statni pamatkové péci je zalozen
na principu individualniho posouzeni. Toto posouzeni nemUze byt svévolné, ale musi byt v souladu
s mezinarodnimi zavazky Ceské republiky, s USelem zakona o statni pamatkové pédi,
aby posouzeni vychazelo ze sou€asného stavu poznani dotéenych kulturné historickych hodnot.
Skute€nost, Zze novodobé zasahy nejsou v takovém pravnim aktu vyslovné zminény, neznamena,
Ze tyto upravy nejsou regulovany. Je zcela nepochybné, Ze jednotlivé konstrukce i dilCi prvky se
na urbanisticko-architektonickych hodnotach staveb v ochranném pasmu podileji a jejich
provedeni je proto nezbytné vénovat odpovidajici pozornost. Odpovidajici pozornosti je nutné
v této souvislosti rozumét posouzeni ve smyslu § 11 odst. 2 a § 14 odst. 2 pamatkového zakona,
to znamena zavaznym stanoviskem rozhodnout, zda jiZ realizovana uprava je &i neni pfipustna
a pokud pfipustna je, stanovit podminky, jejichz splnénim bude zamér v souladu s pozadavky
pamatkové péce resp. v souladu s rozhodnutim o ochranném pasmu.

Spravni organ se vramci tohoto zaméru zabyval i dalSimi aspekty, jako je Zasada legitimniho
oCekavani. Podle § 2 odst. 4 spravniho fadu spravni organ dba na to, aby pfijaté feSeni odpovidalo
okolnostem daného pfipadu, jakoZ i na to, aby pfi rozhodovani skutkové shodnych nebo podobnych
pfipadd nevznikaly neddvodné rozdily. Spravni organ konstatuje, Zze obdobny typ okenni
velkoformatové vypiné a predsazené terasy na pilifich, jaky je pouzit na FeSeném objektu
zahradniho domku v OP nepovolil. V ramci omezeni vlastnického prava vlastnika nemovitosti zdejsi
odbor konstatuje, Ze rozhodnuti bylo ucinéno s cilem zajisténi ochrany pamatkovych hodnot OP
pfi maximalnim zohlednéni ochrany prav vlastnika dotéené stavby zahradniho domku.

Jelikoz byl zjistén stav véci, o némz nejsou davodné pochybnosti, a to v rozsahu nezbytném
pro soulad zavazného stanoviska s ucelem pamatkového zéakona, vSechny podklady pro vydani
zavazneho stanoviska byly spravnim organem peclivé vyhodnoceny, bylo nasledné vydano toto
zavazné stanovisko.

Spravni organ upozoriiuje vlastnika, ze veSkeré dalsi prace nebo zmény (viz podminka ¢&. 2) je
nezbytné v predstihu projednat s pracovniky Narodniho pamatkového ustavu - uzemniho odborného
pracovi§té v Plzni a pracovnikem Méstského Ufadu SuSice — odboru pamatkové péce a cestovniho
ruchu.

Z uvedenych divodu je vlastnik povinen respektovat vySe citovany zakon a postupovat v souladu
se zavaznou Casti tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je v souladu s§ 176 odst. 5 stavebniho zakona 5 let ode dne
jeho vydani.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou Cast spravniho
rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v rémci
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odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni
§ 149 odst. 7 spravniho fadu.

,Otisk uredniho razitka“

Ing.lvana Zemenova
vedouci Odboru zivotniho prostredi

Na védomi

Obce, jejichZ uzemi miize byt vlivy zaméru zasaZzeno:
Mésto Rabi, Rabi 57, 342 01 SuSice

Zverejnéni
Tato pisemnost musi byt zvefejnéna po dobu 15 dn(.
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