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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o JES®)

Méstsky ufad SuSice, Odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné pfislusny spravni organ
podle § 15 pismene a) zakona o JES a mistné pfislusny spravni organ podle § 11 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®)
na zakladé zadosti ze dne 20. listopadu 2025 spole¢nosti BESS THETA s. r. 0., U Bulhara
1611/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 19547234, v zastoupeni pravnické osoby
ORGREZ ECO s. r. 0., Hudcova 660/76d, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 19058080, (dale jen
,zadatel*), pro zamér ,BATERIOVE ULOZISTE na pozemku parc. &. 2234 v kat. Uzemi
Susice nad Otavou“ na pozemku p. €. 2234 v k. u. SuSice nad Otavou, Cislo hydrologického
poradi 1-08-01-0640-0-00, ¢islo hydrogeologického rajonu 6310 — Krystalinikum v povodi
Horni Vitavy a Uhlavy, kéd a nazev Gtvaru podzemnich vod — 63101 Krystalinikum v povodi
Horni Vitavy a Uhlavy, vodni tok — IDVT 10254372, nazev a kod utvaru povrchovych vod
Otava od toku VolSovka po tok Volynka (HVL_1250), soufadnice X,Y orientané v S-JSTK:
1126623; 820692 (dale téz ,zamér“) vydava v souladu s § 149 spravniho fadu a podle § 6
odst. 1 zakona o JES toto

NESOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:

Zamérem budou dotéeny nasledujici zakony na ochranu zivotniho prostredi:

e zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,vodni zakon®),

e zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pludniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,ZOZPF*),

Toto JES nahrazuje nasledujici spravni ukony:

e zavazné stanovisko dle § 104 odst. 3 zakona vodniho zakona,
e souhlas s odnétim zemédélské pldy ze ZPF dle § 9 odst. 8 ZOZPF,

Dokumentace: ,BATERIOVE ULOZISTE na pozemku parc. &. 2234 v kat. uzemi Susice
nad Otavou“ na pozemku p. €. 2234 v k. U. SuSice nad Otavou: zamér — Z/2025/216146,
ID SROOX01JBYFY.



Zamér ,BATERIOVE ULOZISTE na pozemku parc. &. 2234 v kat. tzemi Susice nad Otavou*
na pozemku p. €. 2234 v k. u. SuSice nad Otavou je z hlediska vlivii na dotéené slozky
zivotniho prostfedi nepripustny.

Oduvodnéni

Méstsky Ufad SuSice, jako obecni Ufad obce s rozSifenou plsobnosti (dale jen ,spravni
organ®), obdrzel dne 20. listopadu 2025 zadost spole¢nosti BESS THETA s. r. o,
U Bulhara 1611/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 19547234, v zastoupeni pravnické
osoby ORGREZ ECO s. r. 0., Hudcova 660/76d, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 19058080,
o vydani koordinovaného zavazného stanoviska pro zamér pod nazvem ,BATERIOVE
ULOZISTE na pozemku parc. & 2234 v kat. Uzemi Susice nad Otavou* na pozemku
p. €. 2234 v k. U. SuSice nad Otavou. Jedna se o do€asnou novostavbu bateriového ulozZisté,
ktera se sklada ze samostatné stojicich lodnich kontejnerli a zafizeni s technologiemi.
Zadost byla doplnéna dne 15. ledna 2026 na zakladé vyzvy &.j. 3354/25/ZPR/Vas
ze dne 18. prosince 2025.

Spravni organ po posouzeni zadosti konstatuje, Ze zamér nevyzaduje vydani
koordinovaného zavazného stanoviska, ale pouze jednotného environmentalniho stanoviska
podle § 2 odst. 1 a § 6 ZJES, nebot zdejSi spravni organy jsou dotéeny pouze na useku
ochrany Zivotniho prostiedi. To znamend, Ze jednotné environmentalni stanovisko bude
vydano samostatné a ne jako soucast koordinovaného zavazného stanoviska ve smyslu ust.
§ 176 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale
jen ,stavebni zakon®).

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, se namisto spravnich ukonl stanovenych
jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava
toto jednotné environmentalni stanovisko.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér neni z hlediska vlivi na v8echny dotéené slozky
Zivotniho prostfedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Ze nelze vydat souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru
z nasledujicich divodu:

Z hlediska vodniho zakona

Vodopravni ufad posoudil zamér na zakladé vySe uvedené projektové dokumentace
z hledisek uvedenych v ustanovenich vodniho zakona a provadécich predpist, z hlediska
zajm0 danych Narodnim planem Povodi Labe a Planem oblasti povodi Horni Vitavy a doSel
k zavéru, Ze jsou dotéeny zajmy chranéné vodnim zdkonem, pro které je tfeba vydat
zavazné stanovisko dle § 104 odst. 3 vodniho zakona. Toto JES bylo vydano namisto tohoto
spravniho ukonu.

Vodopravni ufad posoudil zamér z hlediska zjmu na ochranu povrchovych a podzemnich
vod, zachovani jakosti povrchovych a podzemnich vod s ohledem na jejich hospodarné
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a ucelné vyuzivani. Pro provadéni staveb a jejich zmén je stavebnik podle charakteru
uzivani povinen zabezpedlit stavbu zasobovanim vodou, odvadénim odpadnich vod
a zabezpecCit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek,
a to v hierarchii dle § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Objekt nebude zasobovan vodou a nebudou tedy vznikat odpadni vody. Atmosférické srazky
vzniklé dopadem na stavbu budou svedeny do vsakovaciho zafizeni na pozemku.

Vodopravni ufad posoudil zamér podle pozadavk( uvedenych v ustanovenich vodniho
zakona, vlivu zaméru na stav vodniho Utvaru z hlediska zajmG danych Planem hlavnich
povodi Ceské republiky a Planem oblasti povodi Horni Vitavy. Vodopravni Gfad po tomto
posouzeni dospél k zavéru, Zze je z hlediska téchto zajmi zamér mozny, protoze Ize
predpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Utvaru a Ze nebude
znemoznéno dosazeni jeho dobrého stavu.

Z hlediska zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu

Cilovym zamérem je vystavba nového oploceného arealu bateriového ulozisté (BESS)
zahrnujici 4 samostatné stojici lodni kontejnery se sestavami bateriovych ¢lanku, 2 stfidace
PCS, 2 transformatory MV SKID, 1 transformator AUX spolu s LVC, jednu pochozi
betonovou stanici pro rozvodnu VN a pfistupovou cestu, ¢imz ma dojit k doCasnému odnéti
zemédélské pudy ze ZPF po dobu 15 let na ploge 1 009,00 m?. Ulozi§té ma byt pfipojeno
na pobliZz se nachazejici ocelovy pfihradovy sloup VN na shodném pozemku parc. €. 2234
v katastralnim uzemi Susice nad Otavou.

Dotéeny zemédélsky pozemek je v soucCasnosti zemédélsky obhospodafovan (soucast
pudniho bloku dle LPIS). Vlastnik pozemku udélil k odnéti zemédélské plidy souhlas.

Zadatel v zadosti neuved!| konkrétni ddvody popisujici nezbytnost zaméru. Zamér je patrné
realizovan na zakladé novelizace energetického zakona nazyvané LEX OZE Il ukotvujici
nova pravidla pro akumulaci elektfiny, kdy jsou nové zafizeni pro ukladani elektfiny soucasti
distribu¢ni soustavy v oblasti elektroenergetiky, pficemz tato soustava je zfizovana
a provozovana ve vefejném zajmu.

Umisténi zaméru je zadatelem odidvodnéno v obecné roviné zejména ve vazbé na platnou
uzemné planovaci dokumentaci mésta SuSice, ktera tento typ stavby na pfedmétném
pozemku umozfiuje, a na ust. § 4 odst. 1 ZOZPF bez blizSiho rozvedeni uvah k jednotlivym
bodim. Alternativy umisténi Zzadatel s pouhym odkazem na ust. § 7 odst. 2 ZOZPF
nepfredloZil.

Spravni organ se seznamil s obsahem dosSlé zadosti a nasledného dopinéni obsahujici
podklady pro do€asné odnéti zemédélské puady ze ZPF podle ust. § 9 odst. 6 ZOZPF.

Podle ust. § 4 odst. 1 ZOZPF je pro nezemédélské ucely nutno pouzit predevSim
nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostateCné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi
nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim na nich
umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu
v uzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze ZPF je mozné pouze v nezbytném
odivodnéném pripadé, pficemz je nutno prfedevsim:

a) upfednostiiovat zemédélskou padu v plochach a koridorech vymezenych

pro nezemédélské vyuziti v uzemné planovaci dokumentaci:

Predmétny zemédélsky pozemek je podle tzemné planovaci dokumentace mésta
Susice veden v ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti NZ — plochy zemédélské (soucast
ploch nezastavéného a neurbanizovaného tzemi), kde je mozné umistovat stavby
a zarizeni technické infrastruktury. Pozemek parc. €. 2234 v katastralnim uzemi SuSice
nad Otavou neni soucasti zadné zastavitelné plochy ¢&i zastavéného Gzemi, zabor
zemédélské pady na tomto pozemku nebyl pri pofizeni tzemné planovaci dokumentace
projednavan prislusnym organem ochrany ZPF.

b) upfednosthovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné
uzemi:
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Stavba neni umisténa v pfimé navaznosti na sou¢asné vymezené hranice zastavéného
uzemi ¢i zastavitelnych ploch, byt se zastavénym tzemim pfedmétny pozemek na jizni
hranici sousedi.

upfednostrfiovat zemédélskou paddu méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tfidy
ochrany:

Zemédélskou pudu na dotéeném pozemku lze charakterizovat bonitovanymi pudné
ekologickymi jednotkami (BPEJ) ¢. 72911 a 75011, které u ného eviduje katastr
nemovitosti. Stavba je umisténa do plochy s BPEJ ¢. 75011. Podle vyhlasky ¢. 48/2011
Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsi zmény, naleZi tato zemédélska plda
do /. tfidy ochrany. Jedna se o zemédélskou pudu primérné kvality v ramci sedmého
klimatického regionu. Co se ty¢e kvality zemédélské pudy, v uvedeném katastralnim
tzemi se nachazeji rizné kvalitni zemédélské pudy s tridou ochrany I. — V., coz doklada
zejména eKatalog BPEJ od VUMOP (https:/bpej.vumop.czl). Z tohoto ohledu neni
v Zadosti rfadné zdivodnéno, pro¢ nemohla byt pro stavbu zvolena zemédélska plda
méné kvalitni.

co nejméné naruSovat organizaci ZPF a sit zemédélskych ucelovych komunikaci
a ztéZovat obhospodarovani ZPF:

Podle zadatele uvedenym zamérem nedochazi k naruSeni organizace ZPF. S touto
tvahou spravni organ nemiZe souhlasit, nebot’ umisténi zaméru rozbiji uceleny blok
zemédélské pudy vramci pudniho bloku, pficemz ztizi jeho obhospodafovani.
Prestavuje riziko pro vznik neobhospodarovanych ploch navazujicich pfimo na oploceni
a pfijezdovou cestu a dale v prostoru mezi stavbou a silnici €. 1l/187, coz je v rozporu
s principem ochrany funkéni prostorové koncepce zemédélské krajiny. Pozemek je
sklizen mechanizované, pfi¢emzZ pobliz prekazek, o které by se mohlo Zaci ustroji
poskodit, neni travni porost dlouhodobé kosen a podléha sukcesi — tento efekt je patrny
napr. u podpér distribucni soustavy na uvedeném pozemku, jejichZ blizké okoli se¢eno
neni (patrné je to napf. ze samotného vymezeni pudniho bloku, v némz jsou tato mista
vyfazeny z dotaci).

urCovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v Uzemné planovaci
dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjsi plochu ZPF a po ukoneni nezemédélské
¢innosti upfednostriovat zemédeélské vyuziti pozemkd,

Dotcena zemédélska puda neni v Gzemné planovaci dokumentaci primarné uréena
k nezemédélskému acelu (neni soucasti ploch projednanych k nezemédélskému
vyuZiti), pfi rozsahu odnéti je organ ochrany ZPF véazan Zadosti. Odnéti zemédélské
pudy je poZadovano doCasnym zplisobem — ukonceni nezemédélské cinnosti je
planovano po 15 letech véetné provedené rekultivace.

upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich:

Netyka se pfedloZzeného typu stavby. Podlaznost je u tohoto typu zaméru bezprfedmétné
hodnotit.

po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni
Upravu, aby dotéena puda mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pInéni dalSich
funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Jedna se o doCasné odnéti s predlozenym planem rekultivace.

co nejméné naruSovat mimoprodukéni funkce pudy v Uzemi; mimoprodukéni funkce
zemédélské pldy jsou zejména funkce filtracni, akumulacéni a retencni, pufraéni,
transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce pldy jako biotopu pro rostliny
a zivocCichy, funkce pldy jako prostfedi umoziiujiciho vznik pfisluSnych biocen6z a dale
funkce pudy jakoZzto stabiliza¢ni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

UzZivani zemédélské puady k nezemédélskym uceldm, typicky v procesu odnimani
ze ZPF, je spojeno s fyzickou (v daném pripadé docasnou) ztratou ZPF, potazmo
produkéni funkci zemédélské pudy, ale i doprovodnou mimoprodukéni funkci pady.
Mimoprodukéni funkce pudy maji celospoleCensky vyznam, ktery je povaZovan
za vefejny. Podle Zadatele nedojde k naruseni mimoprodukénich funkci pady,
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coZ ale z podstaty véci odporuje samotnému principu odnimani zemédélské pldy,
kdy v ramci tohoto procesu pravé funkce pady bud’ zanikaji, nebo jsou po dobu
nezemédélské &innosti potlaceny. Hodnoceni podléha pravé mira snesitelnosti omezeni
téchto funkci, ktera byva dana velikosti zaboru ZPF. Puda pod zpevnénymi plochami
degraduje vlivem snizeného ¢i nulového pfisunu destové vody, zhutnéni sniZuje obsah
pudniho vzduchu, coz v ddsledku méni jeji chemismus a negativné pusobi na pritomny
edafon.
Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je podle ust. § 4
odst. 2 ZOZPF posuzovana s ohledem na charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah,
umisténi a pfipadnou nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotyka ZPF. Nezbytnost uréeni
je dana zejména v pfipadé neexistence, nevhodnosti nebo nemoznosti vyuziti ploch
uvedenych v ust. § 4 odst. 1 ZOZPF na uzemi, které zamér svym vyznamem, charakterem
a dopadem ovliviuije.

ZPF je slozkou zivotniho prostfedi ve smyslu ust. § 2 zakona &. 17/1992 Sb., o zivotnim
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu. Verejny zajem na ochrané ZPF je dovozovan z ust.
§ 1 odst. 1 ZOZPF, popf. i z €l. 11 odst. 3 Listiny zakladnich prav a svobod. Vefejny zajem
na ochrané ZPF je dovozovan rovnéz ze zavérl soudni judikatury (napf. rozsudek
NejvysSiho spravniho soudu &. j. 2 As 187/2017-327). K dané problematice spravni organ
dodava, zZe nasouhlas s odnétim zemédélské pudy ze ZPF ve smyslu ust. § 9 odst. 8
ZOZPF nevznika Zadateli pravni narok, pfiemz tento narok nevytvafi ani soulad s jinymi
pravnimi predpisy &i strategickymi planovacimi dokumenty (typicky Uzemné planovaci
dokumentace). Nezbytnost odnéti zemédélské pudy pro realizaci daného zaméru prokazuje
Zadatel. Spravni organ posuzuje vyhodnoceni, které je soucasti podkladu k zadosti o odnéti
zemédélské pudy ze ZPF podle ust. § 9 odst. 6 ZOZPF na zakladé spravni Uvahy. Tato
Uvaha se opira zejména o skuteCnost, Zze ZPF je jednou ze slozek Zivotniho prostfedi
a nenahraditelnym omezenym pfirodnim zdrojem umoZziujicim zemédélskou vyrobu.
Ochrana produk¢nich i mimoprodukénich funkci ZPF, zlepSovani jeho stavu a jeho udrzitelné
vyuzivani jsou ¢innosti, kterymi je zajiStovana ochrana zivotniho prostredi.

Spravni organ je toho nazoru, Ze bateriové ulozisté, byt se jedna o doCasné odnéti, které Ize
povazovat za méné invazivni zpusob nezemédélského vyuziti pudy, by mélo byt pfednostné
umistovano na plochach mimo ochranu ZPF, coZz vyhodnoceni pfedloZzené Zadatelem
podle ust. § 4 odst. 1 ZOZPF zcela opomiji. Z pfedlozené projektové dokumentace
nevyplyva zadna vazba zaméru na tento konkrétni zemédélsky pozemek, aniz by ho
nevyluCovala umistit jinym zplsobem i na nezemédélskou pladu. Bateriové ulozisté neni
soucasti solarni elektrarny, ma tedy slouzit k ukladani pfebyteéné energie pfimo z distribuéni
soustavy. Jeho umisténi je pak vazano pouze na pfitomnost distribuéni soustavy a to nejen
na Uzemi mésta SuSice, ale i vramci celé republiky. Zadatel nepfedklada piesvédéivé
argumenty, které by prokazovaly, ze pfedmétny zamér nelze umistit z hlediska ochrany ZPF
na jiném vhodngjSim pozemku. PfedloZzené argumenty nasvéd&uji skutecnosti, Zze bylo
zvoleno technicky a ekonomicky nejvyhodné;jsi feSeni pro Zadatele, nikoliv pro ochranu ZPF,
jak uklada ZOZPF.

Zadatel se nezabyval hledanim $etrn&j$iho feSeni pro ZPF. Spravni organ nezpochybfiuje
obecnou potfebnost, pfinosy a vefejny zajem na ukladani elektrické energie vyplyvajici
z energetického zdkona, nicméné tento fakt nezbavuje Zadatele povinnosti fadného
odlvodnéni, pro€ je zapotfebi tento konkrétni zamér realizovat pravé na uvedené lokalité
chranéné jako ZPF.

Spravni organ dosel k zavéru, Zze ve vztahu k lokalité a charakteru zaméru nebyly pfedloZzeny
relevantni davody pro do¢asné odnéti plnohodnotné produkéni zemédélské pudy na dobu
15 let, a tedy souhlas nelze udélit, nebot’ se nejedna o nezbytny pfipad podle ust. § 4 odst. 1
ZOZPF a dale nebylo zvoleno nejvyhodnéjsi feSeni pro ZPF. Jak plyne z vySe uvedeného,
zamér neni svym charakterem vazan pfimo na dany pozemek, pfiCemz zcela jisté existuji
variantni feSeni umisténi zameéru i na nezemédélské pudé ¢i zemédélské ptidé méné kvalitni
popf. vhodnéjSim zpusobem neomezujicim nasledné obhospodafrovani pozemku. Spravni
organ tedy v posuzované véci upfednostnil zachovani pfedmétné plochy produkéni
zemédélské pudy pred jejim odnétim na dobu 15 let ze ZPF.
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Spravni organ dale sdéluje, ze podklady tykajici se doCasného odnéti jsou
s nékterymi ¢astmi projektové dokumentace v rozporu a to zejména v pfipadé nalozeni
se skryvkou svrchni kulturni vrstvy pady, kdy napf. podle pravodniho listu v ¢asti A.1.1. ¢)
¢i souhrnné technické zpravy v €asti B.10 d) ma byt skryvka rozprostfena po sejmuti
na predmétném pozemku, kdezto podle podkladi k odnéti ma byt skryvka ulozena vné
oploceného uloZisté na predmétném pozemku (v tomto pfipadé zase neni deponie skryvky
predmétem odnéti, i kdyZ po dobu trvani doCasného odnéti nepini produkéni funkci a svym
umisténim dale fragmentuje pozemek a zhorSuje jeho racionalni vyuziti).

S ohledem na skuteCnost, Zze spravni organ shledal dle vySe uvedeného zamér
za nepfripustny, z davodu procesni ekonomie se posuzovanim dalSich podkladi zadosti
0 odnéti ze ZPF jiz nezabyval.

Vzhledem k tomu, Ze z hlediska vodniho zdkona je zdmér nepfipustny, na zakladé vyse
uvedeného pfislusny ufad se zamérem nesouhlasi.

Ostatni zajmy chranéné pravnimi predpisy na uUseku zivotniho prostiedi, které jsou
v kompetenci méstského ufadu, nejsou timto zamérem dotCeny.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze mize byt
na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zdkona o JES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim
a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c¢ast spravniho
rozhodnuti vydavaného v nasledném Fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného
stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

,Otisk ufedniho razitka“

Ing.lvana Zemenova
vedouci Odboru zivotniho prostredi

Doruci se

Zadatel:
ORGREZ ECO s. r. 0., Hudcova 660/76d, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 19058080

Na védomi

Obce, jejichz uzemi muze byt viivy zaméru zasazeno:
Mésto SuSice, namésti Svobody 138, 342 01 Susice

Zverejnéni
Tato pisemnost musi byt zvefejnéna po dobu 15 dna.



