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A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uUzemi je aktualizovano k 3.1.2013 a to vrozsahu zakresleném na vsech vykresech
grafické &asti vyroku Zmény ¢.1 UP Zihobce (dale také Zména €.1).

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména ¢&.1 je zpracovana pro celé spravni Uzemi obce Zihobce a respektuje a posiluje cile stanovené
platnym UP.

B1. OBYVATELSTVO
Beze zmén.

B2. STAVEBNi A BYTOVY FOND, OBCANSKA VYBAVENOST, SLUZBY REKREACE A CESTOVNi RUCH,
TURISTICKE STEZKY, KULTURA
Beze zmén.

B3. NEMOVITE KULTURNI PAMATKY
Zména .1 nevytvati Zadné nové podminky pro ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Gzemi.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Zména ¢&.1 respektuje stanovené zakladni principy urbanistické koncepce platného UP obce.

PLOCHY ZMEN

Pro kazdou navrhovanou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, podminky pro vyuZiti ploch a podminky prostorového usporaddani. Nize uvedené plochy jsou
opatfeny kédovanim: napf. pod kédem ZRO1-BS/Z je oznacena plocha zmény (ZR) a ¢islem zmény (01)
s poradovym Cislem plochy (01), typem plochy bydleni — smiSena venkovska zastavba (BV) a rozlisenim k.u.
Zihobce (2).
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢&. 1 UP Zihobce vymezuje tyto zastavitelné plochy:

Kod Nazev / Soucasny Navrieny zplsob Plocha Limity vyuziti Gzemi
umisténi Stav (dle UP) vyufziti (dle UP)

ZR01.01-BS/Z Zihobce - orna plda plochy bydleni 2.840 m? OP lesa
vychod - specifické (BS)

ZR01.02-BV/K Kadesice - jih ostatni plocha plochy bydleni 410 m? -

- smiSend venkovska
zastavba (BV)

Celkem 3.250 m?

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.
VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY
Zména ¢&. 1 UP Zihobce vymezuje tyto plochy prestavby:

Koéd Nazev / Soucasny NavrZeny zplsob Plocha Limity vyuziti Gzemi
umisténi Stav (dle UP) vyufziti (dle UP)
ZP01.01-BV/z Zihobce - jih zahrady a sady plochy bydleni 2.010 m? OP htbitova,
- smi%ena venkovska archeologické nalezisté
zastavba (BV)
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ZP01.02-BV/Z Zihobce - orna plda plochy bydleni 2690 m? archeologické nalezisté
zapad ostatni plocha - smiSend venkovska
zastavba (BV)
ZP01.03-P0O/Z Zihobce - plochy bydleni plochy verejnych 1000 m? archeologické nalezisté
severozapad - smisena prostranstvi (PO)
venkovska
zastavba (BV)
Celkem 5.700 m?

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metr(.

VYMEZENI PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI
Zména €. 1 UP Zihobce vymezuje tyto plochy zmén v nezastavéném tzemi:

Koéd Nazev / Soucasny Navrieny zplsob Plocha Limity vyuziti Gzemi
umisténi Stav (dle UP) vyufZiti (dle UP)
ZN01.01-DU/z Zihobce - ostatni plocha, plochy dopravni 3.280 m? plosné odvodnéni,
Drazovice orna pada infrastruktury archeologické nalezisté
- mistni komunikace
(bu)
Celkem 3.280 m2

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metr(.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D1. VODNi HOSPODARSTVI
Zména C.1 respektuje stavajici systém zdsobovani pitnou vodou, vyhledové je nadale pocitano se
zasobovanim z mistniho vodovodniho fadu a z domovnich studni.

D2. ENERGETICKE ZDROJE
Koncepce zasobovani feseného Gzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace
sité vysokého napéti a rozmisténi trafostanic.
Zména €.1 navrhuje pro zastavitelné plochy zasobovani el. energii napdjenim ze stavajici distribuéni
sité NN.

D3. TELEKOMUNIKACE, DATOVE KABELY
Beze zmén.

D4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni napojeni rozvojovych lokalit bude feSeno obsluznymi komunikacemi tak, aby byla
zajiSténa maximalni prostupnost zastavéného Uzemi.

Pro novou vystavbu rodinnych dom( bude zajisténo vidy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku
jednotlivé nemovitosti. V ramci nové navrhovanych parkovacich a odstavnych ploch je doporuceno
v maximalni mozné mifre vyuZzivat zelen

D5. HOSPODARENI S ODPADY
Beze zmén.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5
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Stévaijici plochy ZPF budou zachovany a chranény pro zemédeélské vyuziti s vyjimkou ploch urcenych
k zastavéni uvedenych v kap. C. textové ¢asti vyroku Zmény ¢.1.

E1. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Beze zmén.

E2. NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
Beze zmén.

E3. ZVLASTE CHRANENA UzZEMI
Beze zmén.

E4. OSTATNi CHRANENA UZEMIi PRIRODY
Beze zmén.

E5. HYGIENA PROSTREDI, ZDRAVE ZIVOTNi PODMINKY
Beze zmén.

E6. GEOMORFOLOGICKE PODMINKY
Beze zmén.

E7. KLIMATICKE PODMINKY
Beze zmén.

ES8. VODNIi TOKY A PLOCHY
Beze zmén.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zakladni skladebnou jednotkou vyuZiti Uzemi je zdkladni plocha. Pro kaZzdou zakladni plochu je vidy
v souladu s koncepci rozvoje feSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminky
prostorového usporaddani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha, plochy mensi
nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouzi jinému ucelu vyuziti. Zakladni podminky
vyuziti Uzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho (prevazujiciho), pfipustného, podminéné pripustného a
nepripustného ucelu vyuziti typu plochy. Hlavni vyuziti znamena vyuZiti zakladni plochy v rozsahu
minimalné 50% aZ maximalné 100% plochy pro uvedeny ucel. Do 50% rozsahu zakladni plochy je vyuZitelné
pro pfipustné a podminéné pripustné vyuziti. V pfipadé, Ze neni hlavni vyuZiti stanoveno, pak je
vyuzitelnost pfipustného a podminéné ptipustného vyuZiti v rozsahu 0-100%.

Zménou €. 1 jsou fesSeny tyto druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které jsou stanoveny tyto
zavazné funkéni regulativy:

Nazev plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti — dle platného UP Kéd plochy
PLOCHY BYDLENI (SMISENA VENKOVSKA ZASTAVBA) BV
PLOCHY BYDLENI (SPECIFICKE) BS
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PO
PLOCHY DOPRAVN{ INFRASTRUKTURY DU




ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU ZIHOBCE NAVRH

PLOCHY BYDLENI (SMISENA VENKOVSKA ZASTAVBA) - BV
Hlavni vyuZziti:
- stavby pro bydleni*
PFipustné vyuziti:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- verejna prostranstvi*
Podminéné pfipustné vyuziti:

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejictho ob¢anského vybaveni s vyjimkou staveb
pro obchod (dle §3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vymére vétsi nez 1000 m2

- drobné dopliikové stavby a zafizeni (napf. garaze, kilny, skleniky, altany, bazény, stavby
pro chov domacich zvitat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim) slouzici zejména obyvatelim
v takto vymezené plose

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim, zejména stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a
velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi* o vymére nejméné 1000 m2 (do této vyméry se nezapocitdvaji
pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

PLOCHY BYDLENI (SPECIFICKE) - BS
Hlavni vyuZziti:
- hdjovna
PFipustné vyuZiti:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- verfejna prostranstvi*
Podminéné ptipustné vyufziti:

- drobné doplikové stavby a zafizeni (napf. garaz, kllna, stavby pro chov domacich zvirat a
lesni zvére, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim) slouzici zejména obyvatelidm v takto
vymezené plose

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim, zejména stavby pro prlmyslovou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby
narocné na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40
- vyskova hladina zastavby* se stanovuje na max. 7 m nad okolnim terénem

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi —(PO)

Hlavni vyuZiti:

- vefejna prostranstvi*
PFipustné vyuziti:

- namésti

- ulice

- triisté

- chodniky

- vefejnazelen
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- parky
- kaple, drobna architektura, vodni prvky, détska hristé apod.
- vodni toky a plochy
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s ucelem
verejnych prostranstvi*
Podminéné pfipustné vyuziti:
- nenistanoveno
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,20
- vzastavéném Uzemi na plochach verejného prostranstvi* nesmi byt umistovana nova
nadzemni vedeni technické infrastruktury

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - UCELOVE (DU)
Hlavni vyuZiti:
- cesty pro pési a cyklisty
PFipustné vyuziti:
- zemédélsky puadni fond*
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa*
- Ucelové komunikace
- vodni plochy a koryta vodnich toku
- liniové trasy a plochy technické infrastruktury nadmistniho charakteru
Podminéné ptipustné vyufziti:
- nenistanoveno
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- nenistanoveno

Zména ¢. 1 noveé definuje zavazné funkcni regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro stdvajici plochu
UP Zihobce -, Ostatni plochy/mimolesni zeleii”, ktera je v grafickych pFilohach platného UP vyznadena bilou
barvou.

OSTATNi PLOCHY / MIMOLESNI ZELEN
V ZASTAVENEM UZEMI
Hlavni vyuZiti:
- nenistanoveno
PFipustné vyuZiti:
- vefejna prostranstvi*
- namésti
- ulice
- triisté
- chodniky
- vefejna zelen, soukroma zelen
- parky
- kaple, drobna architektura, vodni prvky, détska hristé apod.
- vodni toky a plochy
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s ucelem
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verejnych prostranstvi*
Podminéné pripustné vyufziti:
- stavby a cinnosti shodné se stavbami a ¢innostmi pfimo sousedicich pozemkl
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,20
- vzastavéném uUzemi na plochach verejného prostranstvi* nesmi byt umistovana nova
nadzemni vedeni technické infrastruktury

MIMO ZASTAVENE UZEMI
Hlavni vyuZziti:
- nenistanoveno
Pripustné vyuziti:
- pozemky zemédélského ptdniho fondu
- Ucelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa*
- vodni plochy a koryta vodnich toku
- pozemky prirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
- liniové trasy a plochy technické infrastruktury nadmistniho charakteru
- souvisejici dopravni infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné prFipustnym
vyuzitim
- pokud plocha sousedi s plochou PUPFL jsou povoleny pouze stavby a ¢innosti shodné se
stavbami a ¢innostmi pfimo sousedicich pozemki
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, ptipustnym a podminéné ptipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- nenistanoveno

V souvislosti s definovanim funkéniho vyuziti plochy ,Ostatni plochy / Mimolesni zelen” dochazi
k Gpravé legendy stavajiciho UP takto:
stavajici UP Zihobce aktualizace Zména &é.1 UP Zihobce
L/ J [— M | UUMIRANNA ZELEN V ! [— L/ J VUUMIANNA ZELEN
[/‘ [/] \/| OSTATNI PLOCHY / MIMOLESNI ZELEN | } \/| VI OSTATNI PLOCHY / MIMOLESNI ZELEN
NI AALUV MANRDAVALIL RMICDACTDLIVTIHIDV NI AALUVY MANRDAVAIL RICDACTDIHIVTIHIDV
VYMEZENi POJMU

- KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni plochy zastavitelné nadzemnimi objekty k pozemku
¢i pozemklm uréenym k umisténi stavby
- KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitdvanych ploch zelené k pozemku ¢i pozemk(im

ur¢enym k umisténi stavby
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POJMY OZNACENE *

- stavby pro bydleni - stavby, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZzadavkdm na trvalé bydleni a
které jsou k tomuto Ucelu uréeny (rodinny diim, bytovy ddm); ddm mlzZe mit nejvyse jedno podzemni, dvé nadzemni
podlazi a podkrovi

- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichZz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZzadavkidm na rodinnou
rekreaci a které jsou k tomuto uUcelu ur€eny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvySe jedno podzemni, dvé
nadzemni podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 100 m?

- verejnd prostranstvi — vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a
dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivdni, a to bez ohledu na vlastnictvi k

tomuto prostoru

- stavby pro zemédélstvi — jsou dle §3 pism. f vyhlasky 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
pozdéjsich predpisu:

1) stavby pro hospodarska zvirata, tj. stavby nebo soubory staveb pro zvifata k chovu, vykrmu, praci a jinym
hospodarskym ucelim;

2) doprovodné stavby pro hospodarska zvirata, tj. stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavby pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocavky a hnojlvky, stavby pro skladovani tekutych odpadd a stavby pro
konzervaci a skladovani silaze a silaznich $tav;

3) stavby pro poskliziiovou Upravu a skladovani produkt( rostlinné vyroby;

4) stavby pro skladovani mineralnich hnojiv;

5) stavby pro skladovani ptipravk( a prostfedk( na ochranu rostlin;

6) prirucni sklad, stavba, ¢ast stavby nebo oddélenda mistnost uréena pro skladovani pripravkd a prostredk( na
ochranu rostlin o maximalni pripustné hmotnosti do 1 000 kg pripravkd a prostfedk( na ochranu rostlin.

- zatizeni a jind opatreni pro zemédélstvi — napriklad seniky, péstitelské skolky; nezahrnuje stavby pro zemédélstvi (viz

vyse)

- zemédélsky pldni fond - orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky a pastviny (trvaly travni porost)
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa - dle § 3 zdkona €. 289/1995 Sb., zakon o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zdkon (lesni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisl

- vySkovad hladina zastavby - nejvyssi bod stavby, resp. atika, hfeben apod.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB

A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména ¢.1 nevymezuje Zadné verejné prospésné stavby a opatreni, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE

UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zména €. 1 vymezuje tyto VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Zihobce:
ZVPSO01 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA ZN01.01-DU/Z
(ucelova komunikace - obnova plvodni cesty)
POZEMKY: 455, 1098/2 v k.U. Zihobce

ZVPS02 VEREJNE PROSTRANSTVi ZP01.03-PO/z
(verejné prostranstvi)
POZEMKY: 538/11, 538/12, 538/13 v k.U. Zihobce

VPS a VPO, pro které Ize uplatnit prfedkupni pravo, jsou graficky vymezeny na vykresu ¢.03 — Vykres
VPS, VPO a asanaci.
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ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU ZIHOBCE NAVRH

1. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Zména ¢.1 nestanovuje zadna kompenzacni opatieni.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

s v s

GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Zmény €.1 ma celkem 11 stran.

Grafickd ¢ast Zmény ¢€.1 obsahuje tyto vykresy:

01 Vykres zakladniho ¢lenéni M 1:10 000
02 Hlavni vykres M 1:10 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1: 5000

Souéasti finalni dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovén ve formatech *.pdf, *.mxd
a *.shp.
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