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Uvod

O poftizeni nového tzemniho planu (UP) rozhodlo Zastupitelstvo obce Zichovice usnesenim &. 4.
a 5. jednani Zastupitelstva obce Zichovice dne 17.10.2019, &.j.339/2019/Zi. Diivodem poiizeni
uzemniho planu je zména umisténi centrdlni Ccisticky odpadnich vod, a potfeba ziskdni
legislativné zdvazného néstroje odpovidajiciho soucasné legislativé k u€inné a ucelné regulaci a
koordinaci izemné¢ planovaci ¢innosti v izemi obce.

A) PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani _dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
V poZzadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

- Bude respektovano postaveni obce Zichovice ve struktuie osidleni s pievladajici funkci
obytnou a rekreacni, s dobrymi piedpoklady pro rozvoj téchto funkeci.

- Za spadova centra jsou povazovana mésta SuSice, Horazd’ovice a Klatovy.

- Jako hlavni podklad nového tizemniho planu bude slouzit stavajici uzemni plan a jeho zmény
¢.1,2a3.

Al) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho FOZVOJe (PUR) CR

Vlada CR schvalila Politiku tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &.1 schvalené dne

15.4.2015 a Aktualizaci ¢.2 a 3 schvalenych 30.9.2019 jako celostatni nastroj tzemniho

planovani, ktery byl pofizen Ministerstvem pro mistni rozvoj. Material byl pfipravovan ve

spolupraci s ostatnimi ustfednimi organy statni spravy a s kraji. PUR CR nestanovuje pro fesené
uzemi zadné konkrétni pozadavky, ptesto pro feSené uzemi se vztahuji nasledujici republikové
priority:

- vytvatet piredpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu izemnich
podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi

- vytvatet podminky pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury v izemi
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- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury vytvafenim ptedpokladli pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi

- ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, v¢.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat rdz  jedinec¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, kterd je
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice v¢. turistickych atraktivit

- pii stanovovani funkéniho vyuziti izemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodatsky

rozvoj a zivotni Groven obyvatel; hledat pii tom vyvazena feSeni ve spolupraci s obyvateli a
dal$imi uzivateli tzemi

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklada pro rizné formy cestovniho ruchu

- Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi

- Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v tizemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd.).

PoZzadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje (ZUR) Plzeiiského kraje

Zasady tizemniho rozvoje byly vydany dne 2.9. 2008, ve znéni Aktualizace ¢.1 ze dne 1.4.2014 a
dale Aktualizace ¢.2 ze dne 29.9.2018 a Aktualizace ¢.4 ze dne 24.1.2019. ZUR PK vymezuji
tizemi obce ve specifické oblasti SON2 Podhiiti Sumavy.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gizemi:

Vystavbu regulovat s ohledem na zachovani ptiznivych podminek Zivotniho prostiedi a
rekreacnich predpokladi izemi. Soucasné posilovat tradi¢ni podnikatelské aktivity, navazujici
zejména na rozvoj cestovniho ruchu a rekreace a vyuziti mistnich zdroji, napt. dfevni hmoty.
Vytvaret izemni podminky pro rozvoj rekreace i mimo hlavni stfediska.

Ukoly pro tizemni planovani obci:

Vytvaret predpoklady pro posileni sidelni struktury regionu v navaznosti na infrastrukturni a
hospodatské podminky regionu, véetné nastupniho prostoru do SOB1 Sumava.

Posilovat trvalé osidleni v¢etné pfimefeného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na rekreacni
zatizeni uzemi).

Pti vymezovani ploch pro rozvoj obci vychéazet z poZzadavki na zajisténi nekterych funkei pro
SOB 1 (tizemi NP a CHKO Sumava), zejména ubytovacich kapacit a vybavenosti cestovniho
ruchu.

Vytvaret izemni podminky pro vyssi vyuziti rekreacniho potencidlu feky Otavy jako atraktivity
cestovniho ruchu, pfedevSim vodni turistiky.

Stanovené nadmistné vyznamné konkrétni tkoly:

- v ochran¢ krajiny zabezpeceni uzemniho systému ekologickeé stability.

Dalsi zasady izemniho rozvoje PK:

- Respektovat stavajici cestni sit” komunikaci.

- Respektovat stavajici vodni toky

- Respektovat stavajici lesy

- Respektovat existenci architektonicky cenné stavby - nemovité kulturni pamatky

- Respektovat existenci pozemk lesni plidy véetné ochranného pasma

- Respektovat existenci silnicni sité véetn€ ochranného pasma

- Respektovat existenci komunikaéniho vedeni v€etné ochranného pasma.

PozadavKy na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (UAP) a doplitujicich
prizkumi a rozbori

Z UAP pro uzemi ORP Klatovy vyplyva pro pofizeni UP povinnost respektovat nasledujici
rozvojové navrhy z UPD a ostatni:

- vytvofeni prorastovych podminek

- plochy pro smiSené funkce

- obCanska vybavenost, komer¢ni funkce

- drobné vyroba
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- zemédélska vyroba

Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Urbanisticka koncepce uzemniho planu vcetné koncepce usporadani krajiny bude vychazet

z postaveni a funkce obce Zichovice, jejiho vyznamu v fe$eném tGzemi a z jejich konkrétnich
potieb.

Obec Zichovice je obec, o niz prvni zminka pochazi z z roku 1045, kdy ji knize Bfetislav I.
daroval bfevnovskému klasteru. V rozvoji obce je tfeba zohlednit kulturni pamatky zamek
Zichovice, sypku, kaplicku svatého Aloise, kontribuéni sypku, dam &p. 58, dolni most, horni
most, sochu sv. Jana Nepomuckého. Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti bude
odpovidat vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozd¢jSich predpist. Jednotlivym plocham s rozdilnym zpisobem vyuziti budou pfitfazeny
,»podminky pro vyuzivani ploch® (regulativy funkéniho wvyuziti zemi) vcéetné podminek
prostorového uspotfadani uzemi. Demograficky vyvoj obce je dlouhodobé degresivni.
V soucasnosti je nutno proto pro obec demograficky vytvofit rozvojové prorustové predpoklady.
V ramci uzemniho planu Zichovice bude vymezeno zastavéné Gizemi (§ 58 stavebniho zakona).
Nové zastavitelné plochy budou prednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidel a po
obvodé sidel tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného uzemi. Z hlediska prostorové regulace bude
navrzena cilovd mira vyuziti jednotlivych Uzemi se stanovenim maximalné pfipustné
podlaznosti, maximalniho podilu zastavénych ploch a minimalniho podilu zelen¢.

A2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

- Silni¢ni sit’ je povazovana za stabilizovanou, potiebné je sledovat Gpravy mistnich komunikaci.
- Nezbytné je zajistit zneSkodnovani odpadnich vod, tzn. dobudovani kanalizace a vystavbu
centralni COV .

- Dbat na ochranu vodnich poméri, erozni odolnost a retencni schopnost krajiny.
A3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Oblasti krajinného razu je Prachensko a ptirodni park Budéticko, chranéné krajinné veduty jsou

hradni vrch Rabi s NKP zficeninou hradu. Pro zajisténi ptiznivého stavu krajiny s ohledem na

jeji potencidl, ptirodni zdroje a jejich vyuziti budou sledovana zejména nésledujici kritéria:

- ekologicka stabilita uzemi

- kostra ekologické stability zemi

- erozni ohrozeni izemi.

K tomu je nutné:

- Zapracovat do Gizemniho planu prvky nadregionalniho, regionalniho i lokalniho USES.

- Stanovit zasady pro zabezpe&eni plné biologické funkénosti vymezenych tsektt USES véetnd
opatfeni pro lesni piidni fond a nezbytné zmény druhl pozemki a zmény v jejich vyuZiti.

- Dbéat na zachovani vyznamnych krajinnych prvk, kulturnich dominant, harmonické métitko a
nenarueni vazeb v krajin¢€ a ochranu krajinného razu.

- Respektovat vzrostlou zelen na nelesni ptidé, predevsim doprovodné porosty vodnich toki a
komunikaci.

- Dbéat na ochranu vodnich pomért.

- Sledovat revitalizaci a protierozni ochrana volné krajiny.

A4) Dalsi §irsi uzemni vztahy
Z vedlejsich tzemné spravnich celkl a dalsich SirSich vztaht nevyplyvaji zadné pozadavky na

feseni UPD. Obec Zichovice je situovana jihozapadné od mésta Horazd’ovice, severovychodné
od mésta SuSice a jihovychodné od mésta Klatovy. Sousedni obce: v ORP SuSice jsou mésto
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Rabi, obce Cimice, Nezamyslice, Domoraz, v ORP Horazd'ovice: obec Hejni. Krajinna
lokalizace obce je v Pootavi Sumavské pahorkatiny, v biogeografickém regionu 1.42. SuSickém.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén
jejich vyuziti izemni studii

Tyto pozadavky nejsou stanoveny.

C) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuZiti stanoveny regula¢nim plinem, pfipadné dohodou o parcelaci

Pro spravni tizemi obce nejsou stanoveny konkrétni pozadavky na feSeni.

D) Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vymezit v uzemnim planu vetejné prospésné stavby (stavby pro vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturu), vefejné prospésné opatieni (opatieni nestavebni povahy, slouzici ke snizovani
ohrozeni uzemi a k rozvoji nebo ochrané prirodniho a kulturniho bohatstvi) a asanace. Do
vetejné¢ prospéSnych staveb mohou byt zajiStény nckteré ¢asti dopravni nebo technické
infrastruktury. Pro spravni uzemi obce nejsou stanoveny konkrétni pozadavky na feSeni.

E) Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu reSeni, v€etné pozadavkl na zpracovani
variant

PoZzadavek neni stanoven.
F) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj - tvorba a ochrana Zivotniho
prostiedi, zdravych Zivotnich podminek, vyuZitelnost pFirodnich zdroji a ochranu

krajiny (véetné zemédélského pidniho fondu a pozemku urcenych k plnéni funkci
lesa), na izemni systémy ekologické stability, pFip. izemi Natura 2000

Zivotni prostiredi

V navrhovaném feSeni budou zvyraznény obytné a rekreacni funkce, pfi sledovani odpovidajici
atraktivity Uzemi a jeho estetické Urovné. Navrzenym vyuZzitim se omezi moznost jiného
nevhodného vyuziti a vys$§imu naruseni prostfedi, napt. nevhodnou zastavbou. V feSeném tizemi
bude vytvaten prechod mezi zastavénym Uzemim a hospodaisky vyuZivanym navaznym
venkovnim prostfedim a to prostiednictvim krajinné a urbanistické zelen&. Zadouci je zachovat
pesi dostupnost z mistnich ¢asti obce ke hfiStim a lesnim okrajim a vodnim plocham.
Navrhované vyuZiti pro zemédélskou, lesnickou a rybafskou prvovyrobu a ¢asti Gzemi pro
klidové formy rekreace nesmi mit negativni vliv na kvalitu Zivotniho prosttedi. Pti pfipadnych
pozadavcich na rozvoj tézebnich ploch a ekologicky zatéZujicich vyrob bude poZadovano
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi dle zak. ¢. 100/2001 Sb. Navrhované feSeni izemniho
planu bude zpracovano v souladu se zék. ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi v aktudlnim znéni
a zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli koncepci na Zivotni prostiedi v aktudlnim znéni, déale
se zakonem o ochrané ovzdusi ¢. 86/2002 Sb. v aktudlnim znéni, zak. ¢. 20/1966 Sb., o péci o
zdravi lidu v aktudlnim znéni a zak. ¢.258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi v aktualnim
znéni a také veterinarnim zak. ¢. 166/1999 Sb. v aktudlnim znéni. Rozvojova tizemi neovlivni
uzemi Natura 2000, tj. ptaci izemi ani evropsky vyznamné lokality - ta na izemi obce nebyla
vymezena.
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Ochrana a tvorba krajiny

Budou dodrzeny obecné platné ptedpisy pro ochranu pfirody a krajiny vyznamnych lokalit
pfirodniho charakteru, napt. v udoli vodnich toki, vcetné protipovodiovych opatieni a
zachovani piiznivého krajinného razu. Uzemni plan navrhne doplnéni krajinné a urbanistické
zelen€. V izemi bude sledovana i ochrana zvlasté chranénych organismt. Navrhované vyuziti
musi krajinotvorné dotvafet pfirodni prostiedi jak pro trvalé bydleni, tak rekreacni funkce
S minimalnim zatizenim prostiedi (nizkad intenzita vyuziti uzemi), pfipadné 1 pro kratkodobé,
obcasné, vEtsi zatizeni (napf. mistni slavnosti).

Navrhované feSeni uzemniho planu bude zpracovano v souladu s aktualnim znénim zakona
114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny v aktudlnim znéni a aktualnim znéni provadéci vyhl.
395/1992 Sb.

C.
¢.

Prirodni zdroje

Ochrana vodnich zdroji je nutnd u vyuzivanych studni pfip. hydrovrtii, kde budou vymezena
ochrannd pasma. Uzemni plan bude zpracovan v souladu s hornim zakonem &. 44/1998 Sb.
v aktualnim znéni, zak. ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybusninidch a o statni banské
spravé v aktudlnim znéni, zdk. €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich v aktudlnim znéni,
vyhlaskou ¢. 104/1988 Sb., o raciondlnim vyuzivani vyhradnich lozisek, o povolovani a
ohlasovani hornické cinnosti a o ohlaSovani cinnosti provadéné hornickym zpisobem
v aktualnim znéni a vyhl. ¢. 364/1992 Sb., o chranénych loziskovych tzemich v aktualnim znéni.

Ochrana pozemk uréenych k plnéni funkci lesa a ZPF

Zemédelsky ptidni fond je v soucasnosti vyuzivan zejména jako orné ptdy, z¢asti pak pro trvalé
travni porosty, zahrady a ovocné sady. Lesni pozemky mohou byt dotéeny jen v nezbytné mife,
napft. pii vystavbé liniovych komunikaci.

Uzemni systémy ekologické stability (USES)
Vymezené prvky USES budou zapracovany do tizemné planovaciho dokumentu a to na
nadregionalni, regionalni a lokalni Grovni.

Rozvojové plochy a navrhované doplnéni vetejné prospésné vybavenosti bude mit pozitivni vliv
na socidlni a ekonomické aspekty v uzemi. ReSené tizemi a jeho rozvojové plochy nepftiznivé
neovlivni vyznamné ptirodni a kulturni hodnoty v Gizemi a proto se nepozaduje vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj Gizemi.

G) Pozadavky na obsah tizemniho planu a pozadavky na obsah jeho odiivodnéni vcetné
méritek vykresii a poc¢tu vyhotoveni

Rozsah a obsah UP bude zpracovan v souladu s aktudlnim stavebnim zdkonem ¢&. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich ptedpisti a jeho provadécimi
vyhlaS8kami tj. pfilohy €. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb. uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci €innosti ve znéni vyhlasky ¢.
458/2012 Sh. Mira podrobnosti grafického feSeni bude odpovidat velikosti sidla, napt. pfi
vymezovani jednotlivych funkénich ploch. Podrobnost feSeni dopravni a technické infrastruktury
bude omezena na skute¢nou koncepci (tedy ne na feSeni uli¢nich tras a fadéi). UP bude
zpracovan digitaln¢ nad katastrdlni mapou. Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy

podklad (S-JTSK).

Reseni bude zahrnovat:

A) Uzemni plan
A1) Textova ¢ast (rozsah bude zpracovan v souladu s ptilohou ¢.7 vyhl. €. 500/2006 Sb.)
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A2) Graficka cast (vykresy budou zpracovany nad katastralni mapou a pokud mozno bude
obsahovat zobrazeni hranic pozemkii) bude obsahovat

A2a) Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5000

A2b) Hlavni vykres: Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1 : 5 000
A2c) Vykres koncepce vefejné dopravni a technické infrastruktury 1:5000

A2d) Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:10000
B) Odtvodnéni UP

B1) Textova cast (bude zpracovana v souladu ptilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)
B2) Graficka ¢ast

B2a) Vykres SirSich vztaht 1:5000
B2b) Koordina¢ni vykres 1:5000
B2c) Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu 1: 5000

Navrh tizemniho planu bude zpracovan jako opatieni obecné povahy dle metodického navodu
MMR CR.

Pocet vyhotoveni

- néavrh UP pro spoleéné jednani (§ 50 SZ) — 3x

- navrh UP upraveny dle vysledku spole¢ného jednani - 2x
- vysledny UP pro vydani (,,&istopis®) — 3X.

Pro kazdou fazi projednavani bude poskytnut 1 nosi¢ s elektronickymi daty v souborovych
formatech pdf, doc, xlIs, popt. jpg.

Cistopis UP pieda zpracovatel takto: grafickou ¢ast v digitalni vektorové podobé (akceptovatelné
formaty dgn, dwg, dxf, shp), textovou ¢ast (akceptovatelné formaty doc, xIs popft. rtf).



