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ZAKLADNI DATA Plzeiisky

Kraj:

Obec: Rejstejn

Katastralni uzemi: Klastersky Mlyn I, Klastersky Mlyn Il, Kozi
Hibet, RadeSov u Rejstejna, Rejstejn, SvojSe,
Velky Radkov I, Velky Radkov II, Zhufi u
Rejstejna

Rozloha spravniho uzemi obce: 30,44 km2

Pocet obyvatel: 247

Hustota obyvatel/km2 8,11

Sidla: Jelenov, Klastersky Mlyn, Maly Kozi Hrbet,
RadeSov, Rejstejn, SvojSe, Velky Kozi Hibet,
Velky Radkov, Zhafi

OBSAH

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi mésta (dale jen obce), vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na
pozadavky na

a.1) urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych
ploch

- provérit strukturu a charakter stavajici zastavby v jednotlivych sidlech s cilem dosahnout
prehlednych a kompaktnich urbanistickych ptdorysua jednotlivych sidel

- proveéfit moznost stanovit rozvoj takovym zpusobem, aby respektoval dochovanou a typickou
urbanistickou strukturu a charakter zastavby, zachovaval siluety s cennou architekturou a
urbanistickou strukturou

- provéfit stanoveni urbanistické kompozice jednotlivych lokalit, tj. stanoveni dominant
urbanistické osy, panorama, pohledovy horizont, pohledové exponované misto

- provéfit a nastavit principy ochrany tradiénich kompozi¢nich vztahd v uzemi

- stanovit plosné a prostorové podminky

a.2) koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

- Provéfit moznost napojeni zastavitelnych ploch na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, zajistit odpovidajici dopravni i technické FeSeni

- Provéfit uelnost stanoveni podminky napojeni ploch s vét§im poétem hlavnich staveb
na obecni vodovodni a kanaliza¢ni fady

- Provéfit souCasny stav obCanského vybaveni, pfipadné navrhnout jeji doplnéni Ci
zmeény

- Provéfit moznost rozvoje v oblasti novych sportovist

- Provéfit moznost rozvoje obce v zavislosti na rozSifeném turistickém ruchu

- Provéfit stavajici stav vefejnych prostranstvi, pro jednotlivé typy formulovat zakladni
obecné principy k dosazeni jejich kvality



a.3) koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspofadani nezastavéného Uuzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vylouc€it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- Stanovit takovou koncepci rozvoje krajiny, ktera zachova pfirodni, kulturni a civiliza¢ni

hodnoty uzemi, ochrani dotéené uzemi pfed negativnimi vlivy a ohroZenimi, bude
respektovat nadfazenou UPD a limity vyuziti

- Provéfit rekreacni potencial krajiny, podpofit rozvoj turistiky a provazanost turistickych

tras

- Provéfit moznosti nezastavéného Uzemi z hlediska jeho vyuziti pro protierozni Ci

protipovodriova opatfeni

- Zohlednit znéni § 18 odst. 5 stavebniho zakona a v pfiléhavych pfipadech vylougit

moznost jeho vyuziti

b) poZzadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit
- PoZadavky nejsou.

¢) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- Bude provéfeno v navrhu nového Uzemniho planu (zasobovani vodou, ¢isténi odpadnich
vod, obnova zaniklych cest, protipovodiova opatfeni), plochy a koridory pro dopravu a
technickou infrastrukturu apod.).

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor,, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

- Bude provéfeno dle pozadavk(l v navrhu nového Uzemniho planu, zda bude potieba
zpracovat regulaéni plan, uzemni studii, nebo budou vymezeny plochy, pro které bude ulozeno
uzavieni dohody o parcelaci

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
- Mésto Rejstejn neuplatiuje v ramci zadani tzemniho planu pozadavek na variantni feSeni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlGvodnéni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

Uzemni plan Rejstejn bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi
vyhlaskami dle jednotného standardu dle platnych pravnich predpist ( zak.¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfiloha €. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, vyhlaska
€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu);

- Uzemni plan Rejstejn bude zpracovan v jednotné standardizaci dle § 20a odst.2 stavebniho

zakona nad aktualni mapou katastru nemovitosti obce a vypracovan digitalnim zpisobem
(vektorova podoba dat - PDF a DWG) ;

Uzemni plan bude obsahovat:



I. UZEMNi PLAN REJSTEJN
a) Textova Cast (dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu)

b) Graficka Cast :

1) ZaKIadni Clen@ni UZemi ... ..o . 1:5
000

2) Hlavni vykres (urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny ) ................... 1:5000

3) Dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura ......................l. 1:5000

4) Vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace ............. 1:5
000

Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
a) Textova ¢ast (dle prilohy €. 7 k vyhlasce €.500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist)

b) Graficka Cast :

1) Koordinalni VYKIeSs ............coooiiiiiiiiiiiiiai 1:5000
2) SIrSI VZEANY ..o 1:50 000
3) ZAbOr ZPF @ PUPKFL.....oi e e 1:5000

- sougasti Uzemniho planu Rejstejn (textové i grafické &asti) bude zaznam o uginnosti UP,
ktery bude doplnén pofizovatelem ;

- Uzemni plan Rejstejn bude vyhotoven ve 3 paré a pfedan méstu Rejstejn v papirové a
digitalni podobé (CD-PDF, DWG) ;

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
Shora uvedené body zahrnuji :

1) upfesnéni pozadavkul vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje
2) upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

3) upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladl, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplfujicich prizkumu a
rozbor(

4) dalSi pozadavky, napf. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi
organy a verejnosti

Stavajici uzemni plan obce Rejstejn byl vydan v Fijnu 2002. Od této doby doslo k mnoha
pravnim, procesnim i technickym zménam pfi pofizovani Uzemnich planl. Z téchto duvodu
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Rejstejn o pofizeni nového uzemniho planu na svém zasedani
dne 1.6.2020 usnesenim &. 26/2020. Dne 30.4.2021 byl pozadan Ufad uzemniho planovani
MU Susice o pofizovani nového Gzemniho planu, jako zpracovatel byla vybrana spoleénost
ProPlans s.r.o. Ceské Budgjovice, Ing. arch. Filip Dubsky.

Za uCelem ziskani legislativné zavazného nastroje k u€inné a ucelné regulaci a koordinaci
¢innosti v uzemi obce, s pfihlédnutim k velikosti spravniho uzemi a jeho vyznamu ve strukture
osidleni, rozhodlo Zastupitelstvo mésta Rejstejn o pofizeni uzemniho planu a jeho vydani
formou opatieni obecné povahy.



Uzemni plan bude slouzit obci a dotéenym organdm jako koncepéni podklad pro fizeni
rozvoje a rozhodovani v feSeném uzemi.

Uzemni plan stanovi zéakladni podminky pro novou vystavbu v obci a zajisti zakladni
predpoklady pro udrZitelny rozvoj feSeného uzemi, spo ivajici ve vyvazeném vztahu
pfiznivého zivotniho prostfedi, hospodafského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel
uzemi.

Uzemni plan bude komplexné fesit ugelné vyuZiti a prostorové usporadani Gzemi s cilem
dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji spravniho uzemi obce.

Koncepce rozvoje Uzemi bude zapracovana do uzemniho planu s ohledem na hodnoty
feSeného Uzemi, zejména hodnoty pfirodni, kulturni a civilizaéni.

Z hlediska Uzemniho planovani bylo mésto Rejstejn ZUP PK zafazeno Specifické oblasti
nadmistniho vyznamu SOB1 Sumava.

Do navrhu uzemniho planu Rejstejn nebudou zafazeny zadné zameéry, které by kolidovaly
nebo mély vyznamny vliv na ochranu nebo celistvost Evropsky vyznamné lokality Sumava
nebo Ptaci oblasti Sumava.

Podkladem pro navrh zadani Uzemniho planu Rejétejn jsou UAP ORP Susice a dopliiujici
prizkumy a rozbory zpracované projektantem v roce 2021.



