MESTSKY URAD SUSICE

odbor vystavby a izemniho planovani

Namésti Svobody 138, 342 01 Susice I telefon: 376 540 130, fax:376 540 112
Zn: 2507/26/VYS/Vaj V Susici dne: 19.6.2026
Cij. 2507/26/VYS/Vaj-1
ISSR: Z/2026/36076

R/2026/122167
VYRIZUJE: Frantisek Vavficka ml. /139/
TEL.: 376 540 139
E-MAIL: fvavricka2@mususice.cz

ROZHODNUTI

ZMENA ZAMERU PRED DOKONCENIM

Vyrokova ¢ast:

Stavebni titad MU Susice, jako obecni stavebni ufad prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3
pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich piedpisi (dale jen "stavebni
zakon"), a jako mistné pfislusny spravni organ podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen "spravni ¥ad"), ptezkoumal zadost o zménu zdméru
pred dokoncenim, kterou dne 17.4.2026 podal(a)
Tomas Poticek, nar. 26.3.1971, bytem Nadraini 2775/145, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava 2, v zastoupeni na zikladé plné moci: Ing. Eva Sukov4, nar. 16.5.1968, Radostice 2,
se sidlem Hlaviiovice, 341 42 Kolinec

(dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto piezkoumani:

I.  Podle § 224 stavebniho zikona
povoluje

zménu zameéru:

swew

(11. stavebni etapa)

(déle jen "zamér") na pozemku st. p. 5/1, parc. €. 324 v katastralnim uzemi Jifi¢na, v tomto rozsahu:

- jednd se o II. stavebni etapu stavebnich uprav a zmény udelu uZivani &asti stavajici stavby
ubytovaciho zafizeni €.p. 24 v Jifi¢né, které slouzi pro poskytovani ubytovacich sluzeb o stavajici
kapacité¢ 6 pokoji se socialnim zafizenim v pfizemi (1. NP), jako apartmanové ubytovaci zafizeni
s kapacitou 3 zkolaudovanych a 2 povolenych apartmanovych jednotek v podkrovi (2. NP) a pro
ucely bydleni s kapacitou 1 bytové jednotky v podkrovi (2. NP):

- stavebnimi Upravami se zménou Ucelu uzivani ¢asti stavby dojde ve II. stavebni etap€ namisto 6
pokojti se socidlnim zafizenim v pfizemi (1. NP) k vybudovani 6 apartmanovych jednotek,
namisto salonku v pfizemi (1. NP) dojde k vybudovani nové obytné mistnosti a Satny pro
stavajici bytovou jednotku v podkrovi (2. NP), jejiz soucasti bude nové schodistové rameno
propojujici tuto bytovou jednotku a dale dojde k vybudovani skladu zahradniho nacini
zaklopenim Casti stavajici terasy;

- nové navrhované dispozi¢ni feSeni:

- pfizemi (1. NP): chodba, odpoéivarna, sauna, predsiiika, WC, $atna, sklad, chodba, sklad,

vylevka, chodba, kotelna, uhelna, fitness, sklad;
- apartmdn 6: zadvefi, apartman, loZnice, koupelna, WC;
- apartmén 7: zadvefi, apartman, loznice, koupelna, WC,;
- apartmén §8: zadvefi, apartman, loznice, koupelna, WC;
- apartman 9: zadvefi, apartman, loznice, koupelna, WC;
- apartmén 10: apartman, loZnice, koupelna, WC;
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- apartméan 11: apartman, loZnice, koupelna, WC;
- dvoupodlazni bytova jednotka: pokoj, $atna;

- podkrovi (2. NP): chodba (vchod €. 2), chodba (vehod €. 3), chodba (vehod €. 4);
- apartmén 1: apartman, loznice, koupelna, WC;

- apartmén 2: apartman, loznice, koupelna, WC;

- apartmén 3: apartman, loZnice, koupelna, WC, pokoj;

- apartmén 4: apartman, loZnice, koupelna, WC,;

- apartmdn 5: apartman, loZnice, koupelna, WC, balkon;

- dvoupodlazni bytova jednotka: chodba, obyvaci pokoj s kuchyni, pokoj, loznice, WC,
koupelna;

- ostatni body vydaného rozhodnuti (spole¢né povoleni) ze dne 2.12.2024 pod spis. zn.
3382/24/VYS/Vaj, ¢.j. 3382/24/VYS/Vaj-5 (nabyti pravni moci dne 1.1.2025), zistavaji i nadale
v platnosti.

Stanovi dalsi podminky pro provedeni ziméru:

1. Stavba bude provedena podle ovéfené dokumentace pro povoleni stavby (dale jen "PD"), kterou
vypracoval(a):
- Ing. Pavel Suk, CKAIT 0201315 — autorizovany inZenyr pro pozemni stavby (Sast "A" Privodni
list, "B" Souhrnna technicka zprava, "C" Situaéni vykresy, "D.1.1" Architektonicko - stavebni
feSeni, "D.2" Zakladni stavebné konstrukéni feSeni, Dokladova ¢ast);

- Ing. Lubos Fous, CKAIT 0200868 — autorizovany technik pro pozarni bezpe¢nost staveb a pro
pozemni stavby (Cast "D.3" Pozarné bezpecnostni feseni).
2. Pii stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky &. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ktera
upravuje pozadavky na vymezovani pozemki, umistovani staveb a technické pozadavky na stavby.

3. Stavba bude provadéna opravnénym stavebnim podnikatelem, a to v souladu s ustanovenim § 159
stavebniho zékona.

4. Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Gfadu pfedem termin zah4jeni provadéni stavby, nazev
a sidlo opravnéného stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét v&etné zajisténi odborného
vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

5. Stavebnik je povinen pfed zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby
v souladu s ustanovenim § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona a je povinen pied zah4jenim stavby
opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k dokumentaci pro provadéni stavby v souladu
s ustanovenim § 160 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona.

6. Na stavbé musi byt veden stavebni denik v souladu s ustanovenim § 166 stavebniho zikona.

7. Pti provadéni stavby budou pouzity jen takové vyrobky, které splituji pozadavky dle § 153 stavebniho
zakona.

8. Lhita k dokonceni zaméru v&etné povolené zmény se stanovi do 31.12.2030. Pfed uplynutim tohoto
terminu je stavebnik povinen pozadat stavebni ufad o vydani kolaudaéniho rozhodnuti na stavbu
v souladu s ustanovenim § 230 a § 232 nového stavebniho zékona, jehoz soudasti bude zejména
geometricky plan zaméfeni stavby vletné dokladi o vyty&eni stavby, akceptaéni protokol, revizni
zprava elektroinstalace, hromosvodu (LPS) a spalinové cesty v&etné pfipojenych spotiebidi, tlakova
zkouska vnitiniho vodovodu, doklad o zkouSce t€snosti vnitini kanalizace, zkouska t&snosti otopné
soustavy, dilatatni zkouska, topna zkouska, doklady na tiseku pozarné bezpe&nostniho feSeni stavby
vsouladu s PBR, doklady o likvidaci odpadii, prohliseni opravnéného stavebniho podnikatele
o provedeni stavby, zapis o pfedani a pfevzeti stavby (bude-li sepsén), stavebni denik, doklady
o ovéfeni pozadovanych vlastnosti vyrobki, doklad o ozndmeni zdméru archeologickému tstavu,
dokumentace pro provadéni stavby a souhlas orgdnu statniho pozarniho dozoru k dokumentaci pro
provadeéni stavby.

9. Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 227 odst. 1 stavebniho zdkona stanovuje povinnost strpét
provedeni kontrolnich prohlidek, pokud je to nezbytné pro zjisténi, zda stavebnik pfi vystavbé nebo
odstrafiovani postupuje v souladu s povolenim nebo rozhodnutim.
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10. Ostatni podminky vydaného rozhodnuti (spole¢né povoleni) ze dne 2.12.2024 pod spis. zn.
3382/24/VYS/Vaj, ¢j. 3382/24/VYS/Vaj-5 (nabyti pravni moci dne 1.1.2025), zlstavaji i nadale
v platnosti.

UCastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Tomas Poticek, nar. 26.3.1971, bytem Nadrazni 2775/145, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava 2,
v zastoupeni na zdklade plné moci: Ing. Eva Sukova, nar. 16.5.1968, Radostice 2, se sidlem
Hlavriovice, 341 42 Kolinec

Obec Petrovice u Susice, ICO 00255971, se sidlem Petrovice u Susice 34, 342 01 Susice 1

Odivodnéni:

Dne 17.4.2026 podal stavebnik Tomas Potiéek, nar. 26.3.1971, bytem Nadrazni 2775/145, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava 2, v zastoupeni na zakladé plné moci: Ing. Eva Sukova, nar. 16.5.1968,
Radostice 2, se sidlem Hlaviiovice, 341 42 Kolinec, Zadost 0 zménu zaméru pred dokondenim na stavbu:
»otavebni upravy a pristavba Hotelu Jiti¢na ¢p.24* (1. stavebni etapa) na pozemku st. p. 5/1, parc. &. 324
v katastralnim tzemi Jifiéna, na kterou vydal Stavebni ufad MU Susice, odbor vystavby a tizemniho
planovani rozhodnuti (spole¢né povoleni) dne 2.12.2024 pod spis. zn. 3382/24/VYS/Vaj, &,j.
3382/24/VYS/Vaj 5 (nabyti prdvni moci dne 1.1.2025). Dne 1.6.2026 obdrzel stavebni Gfad doplnéni
Zadosti Ci odstranéni vad Zadosti a podana Zadost o zménu zaméru pied dokon&enim se stala bezvadnou.
Rizeni o povoleni zmé&ny zaméru pred dokondenim ve zrychleném fizeni bylo zahajeno dne 1.6.2026.

K Zadosti o povoleni zaméru byly ptedlozeny tyto podklady:
- elektronicka dokumentace pro povoleni stavby z 10/2025 pod ID SRO0X022R5PX

- zavazné stanovisko (JES) MU Susice, odbor Zivotniho prostiedi ze dne 23. biezna 2026 &,j.
615/26/ZPR/Vas

- koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Plzetiského kraje, Uzemni odbor
Klatovy ze dne 8. 4. 2026 ¢.j. HSPM- 1034-3/2026 KT

- zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Plzeriského kraje se sidlem v Plzni ze dne 18.3.2026
spis. zn. S-KHSPL 004482/2026, &.j. KHSPL 04482/2026

- stanovisko KU Plzeiiského kraje, odbor zivotniho prostfedi ze dne 10. 03. 2026 spis. zn.
ZN/93/ZP/26, &.j. PK-ZP/3048/26

- souhlas obce Petrovice u Susice ze dne 14.4. 2026 &.j. 59/2026
- plnd moc k zastupovani ze dne 26.8.2025

- souhlas vlastnika sousedniho pozemku st. p. 5/2 v k.0. Jifi¢n4, kterym je SJ Lubo$ Vitovec a Lenka
Vitovcova, vyznaceny na situaéni vykresu

- souhlas vlastnika sousedniho pozemku st. p. 4, 5/3, parc. &. 29/1, 29/2 v k.0. Jifiéna, kterym je Marek
Kolaf, vyznaeny na situaénim vykresu

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad pfedloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organii
vyzadovanych zvlastnimi pravnimi predpisy.

Povoleni zmény zaméru pted dokoncenim je vydano ve zrychleném Fizeni, protoZe stavebnik o to pozadal
a soucasné jsou splnény podminky § 212 odst. 1 stavebniho zakona:

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan uzemni plan;

b) nejde o zamér EIA;

c) nejde ozamér vyZzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona
o ochrané piirody a krajiny;

d) stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona;

€) stavebnik dolozil souhlasy vSech Gcastniki fizeni se zamérem.
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Posouzeni stavebniho ufadu:

Stavebni ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal piedlozenou zadost podle § 224 stavebniho zakona,
projednal ji v rozsahu, v jakém se zmé&na dotyka prav, pravem chranénych zajmi nebo povinnosti
ucastniki fizeni, jakoz i zajmi chranénych dotéenymi organy, a zjistil, Ze jejim uskuteénénim nejsou
ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy
Stavebni ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskuteénénim nebo
uZivanim nejsou ohroZeny zdjmy chranéné stavebnim zdkonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni
a zvlastnimi predpisy.

Umisténi stavby se nachdzi v zastavéném uzemi a je v souladu se zdvaznou &asti uzemné planovaci
dokumentace - Uzemni plan Petrovice u Susice vydany Zastupitelstvem obce Petrovice u SuSice dne
20. 10. 2021 pod usnesenim &.j. 97 (nabyti G&innosti dne 5. 11. 2021), a to v plose vymezené dle
funkéniho vyuziti pozemki ,,OK — Plochy ob&anského vybaveni komeréniho®.

W

Umisténi stavby vyhovuje pozadavkim stanovenych vyhlaskou &. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu.

Dokumentace stavby je Giplnd, pfehledna a byla zpracovana opravnénymi osobami. Dokumentace byla
zpracovana v 10/2025 v souladu s pfilohou ¢. 1 vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb a spliiuje
technické poZadavky na stavby stanovené vyhlagkou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni zaméru.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisii
ve vyroku uvedenych.

Utastnici tizeni byli stanoveni podle § 182 stavebniho zékona:

- podle § 182 pism. a) stavebniho zakona: Tomas$ Poticek, v zastoupeni na zdkladé plné moci: Ing. Eva
Sukova;

- podle § 182 pism. b) stavebného zakona: Obec Petrovice u Susice;

- podle § 182 pism. d) stavebniho zdkona: Lubos Vitovec, Lenka Vitovcova, Marek Kolaf.

Okruh Gastnikii podle § 182 pism. d) stavebniho zakona byl stanoven na osoby, jejichZ vlastnické nebo
Jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkdm miize byt rozhodnutim o povoleni
zaméru piimo dotceno. Vlastnicka ani jina prava k vzdalengj$im sousedicim pozemkiim a nemovitostem
nemohou byt timto rozhodnutim p¥imo dot&ena.

Pouceni u¢astniki:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dni ode dne jeho oznameni k odboru regionalniho rozvoje
Krajského uradu Plzeriského kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolanim Ize podle § 82 odst. 1 spravniho fadu napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok
nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Podle § 82 odst. 2 spravniho fadu musi mit odvolani naleZitosti uvedené v § 37 odst. 2 a musi obsahovat
Gdaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napad4 a v &em je spatfovan rozpor
s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu predchazelo. Neni-li v odvolani
uvedeno, v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napada, plati, Ze se domaha zruseni celého rozhodnuti.
Odvolani se podava s potfebnym poétem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li udastnik potiebny podet stejnopisii, vyhotovi je

spravni orgén na naklady ucastnika.
Al

Ing. Lenka Blazkova
vedouci odboru vystavby a UP
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Poplatek:
Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozd&jsich predpist,
polozky 18 odst. 1 pism. c) ve vysi 10000 K&, resp. 9000 K& (§ 9) byl zaplacen.

Obdrzi:
Ucastnici fizeni — podle § 182 pism. a) stavebniho zédkona (dodejky)
Tomas Poticek, IDDS: hnkvyq8, v zastoupeni na zdkladé plné moci: Ing. Eva Sukova, IDDS: 77qq9pf

ucastnici fizeni — podle § 182 pism. b) stavebniho zékona (dodejky)
Obec Petrovice u Susice, IDDS: i5mbxzs

castnici fizeni — podle § 182 pism. d) stavebniho zdkona (dodejky)
Lubos Vitovec, Petrovice u Susice &.p. 79, 342 01 Susice 1

Lenka Vitovcova, Petrovice u Susice &.p. 79, 342 01 SuSice 1
Marek Kola¥, Retézova ¢.p. 224/7, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

dotéené organy

Méstsky ufad Susice, odbor zivotniho prostiedi, osobné (¢.j. 615/26/ZPR/Vas)

Hasi¢sky zachranny sbor Plzetiského kraje, Uzemni odbor Klatovy, IDDS: p36abék (¢j. HPSM- 1034-
3/2026 KT)

Krajska hygienicka stanice Plzeiiského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a (spis. zn. S-KHSPL
004482/2026, ¢j. KHSPL 04482/2026)

Krajsky ufad Plzeiiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, IDDS: zzjbr3p (spis. zn. ZN/93/ZP/26, ¢j. PK-
ZP/3048/26)

Toto opatieni stavebniho iFadu musi byt zveiejnéno po dobu 15 dni.
Utedni deska:

VyvéSeno dne: .......ccoccceveirnnenne. Sejmuto dne: .....cceoveveeierieniererienenn

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni.
Dalkovy piistup:

VyvéSeno dne: ......ccoeevveinnennnne. Sejmuto dne: ......ccoeevverieenirenennnen

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni.



